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Tema 8.- Ei salario. Concepto. Regulacion. Estructura.
Proteccion del Salario. Percepciones extrasalariales.

Tema 9.- Medificacién y suspensién det contrato: Modi-
ficaciéon sustancial de las condiciones de trabajo. Movili-
dad geografica. Suspension del contrato.

Tema 10.- Extincién del contrate: Causas. Extincién por
voluntad concurrente de las partes, Por desaparicion o in-
capacidad de los sujetos. Por voluntad unilateral del em-
presario. Despido disciplinario.

Tema 11.- Otras causas extintivas: Despido objetivo.
Por fuerza mayor. Despido colectivo. Por desestimiento
del trabajador fundade en incumplimiento del empresario.
Pactos indemnizatorios.

Tema 12.- La Administracién Laboral: la Inspeccién de
Trabajo y Seguridad Social.

Friol, 3 de julic de 1997 — El Alcalde, Antonio Muifa
Pena.— El Secretario, Antonio Fraga del Riego.

R. 372740000004679

LUGO
Anuncio

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 48.2
de la Ley 1/1997, de 24 de Marzo, del sueio de Galicia y
a efectos de lo previsto en la Ley 39/94, de 30 de Diciem-
bre, por el que se modifica el artfculo 70.2 de la ley 7/853,
de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lo-
cal, se hace publica la aprobacién definitiva del Plan Es-
pecial de Proteccion, Rehabilitacion y Reforma Interior
del Recinto amurallade y su zona de influencia
(P.E.P.R.l) del PGOU vigente, acordada por el Excrno.
Ayuntamiento Pieno en sesién de 3-2-97.

Significando que contra la precedente resolucion puede
interponerse Recurso Contencioso-Administrativo, ante la
sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Galicia, en el plazo de dos meses, a contar de la presen-
te notificacién (art® 58 de la Ley de la Jurisdiccion Con-
tencioso-Administrativo).

Asimismo se transcribe a continuacién la normativa ur-
banistica correspondiente a las Ordenanzas reguladoras
de! Plan Especiail de referencia:

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA, MARCO LLEGAL Y AMBI-
TO

Art. 1. Naturaleza.

Ei presente Plan Especial de Proteccion, Rehabilitacién
y Reforma Interior del Recinto Amurallado de Lugo y su
Zona de Influencia desarrolla el Plan General Municipal
de Ordenacion de Lugo, aprobado definitivamente por re-
solucion del Conselieiro de Ordenacion del Territorio y
Obras Publicas de fecha 27 de diciembre de 1990.

An. 2. Marco legal,

El marco legal det Plan Especial es el definido por e
Texto Refundido de la Ley sobre el Regimen del Suslo y
Ordenacién Urbana (en lo sucesivo 1S} y los reglamentos
que io desarrollan. Sus determinaciones y documentos
son los propios de los Planes Especiales a que se refiere
al Capitulo 1X del Titulo | del vigente Reglamento de Pla-

neamiento Urbanistico (RP}.
Art. 3. Ambito.

El ambito de aplicacion del Plan Especial es el definido
como PEPRI en el vigente Plan Generai Municipal de
Lugo, tal y como se recoge en pianos de ordenacion.

Art. 4. Vigencia y Revisidn.

El Plan Especial no entrard en vigor hasta que se haya
producido la publicacién en el Boletin Oficial de la Provin-
cia de los textos integros del acuerdo de aprobacién defi-
nitiva y de la Normativa Urbanistica, y haya transcurrido
el plazo previsto en el Art. 65.2 de la Ley 7/85 de 2 de
Abril de tas Cortes Generales.

Su vigencia sera indefinida en tanto no sea revisado
come consecuencia de las determinaciones de una revi-
sion det Plan General de Ordenacion Urbana de Lugo o
de un Plan Director Territorial de Coordinacion,

Las modificaciones del Plan se regularan por lo esta-
blecido en el.art. 128 de la LS y concordantes del RP.

-

AR. 5. Relacién con la legislacién de Proteccion del Pa- ! |

trimonio Histérico y Cultural.

Atendiendo a la declaracion de Conjunto Histérico-Ar-
tistico del Recinto intramuros de la Ciudad de Lugo, De-
creto 443 de 22 de febrero de 1973 (M® de Educacion y
Ciencia), el presente documento tiene el carcter de un
Plan Especial de Proteccién, de los previstos en el Titulo
it de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, de 25 de
Junio de 1985, (en lo sucesivo LPHE) siendo de aplica-
cién las normas previstas en ella y en el Real Decreto, n®
111/1986 de 10 de enero de desarrolle parcial de dicha
Ley. A tal efecto el Plan establece las determinaciones y
recomendaciones exigidas por los art. 20 y 21 de la cita-
da Ley. '

Igualmente desarrolla las determinaciones de la Lei
8/1995, de 30 de octubre del Patrimonio Cultural de Gali-
cia, (en adelante LPCG), y en concreto lo establecido en
la Subseccion Tercera del Capitulo 11, Titulo I.

Ari. 6. Relacién con et Plan General.

I
Seran de aplicacién las normas del Plan General dek |

Ordenacién Urbana de Lugo en todos los aspectos no re-
gulados explicitamente en el Plan Especial.

Art. 7. Alcance Normativo de los Documentos.

El alcance normativo del Plan Especial deriva del con-
tenido de los documentos que lo integran: Ordenanzas y
Normas Reguladoras, Planos Normativos de Ordenacién,
Catéloge de Proteccion, Estudio Econdmico Financiero,
Programa de Actuacién y Memoria justificativa de la orde-
nacion.

A los efectos de la aplicacién del art. 20.4 LPHE, y en
tanto no se produzeca la delimitacién del entorno de los
Monumentos declarados, se entenderd como entorno de
los mismos el establecido en el Plano de Ordenacidn co-
rrespondienite del Plan Especial, realizado en base a la
realidad catastral del &mbito.

TITULO 1. DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION
DEL PLAN ESPECIAL '

CAPITULO |. DESARROLLC Y EJECUCION
Art. 8. Competencias.
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Corresponde al Ayuntamiento de Lugo el desarrollo y
ejecucion del Plan Especial, sin perjuicio de la participa-
cién de los particulares conforme a lo establecido en las
Leyes y en la Normativa del presente Plan.

La Xunta de Galicia y, en su caso, los organismos de la
Administracion Ceniral, dentro de sus respectivas atribu-
ciones y obligaciones, cooperaran con ei Ayuntamiento
para la consecucion de los objetivos propuestos por el
Plan, sin perjuicio de ia atribucién competencial de cada
Administracion an lo que respecta a la conservacion y
promocién del enriquecimiento del patrimonio histérico.

Art. 9. Instrumentos.

Para el desarrollo y ejecucién de las determinaciones
jet Plan Especial se redactaran los correspondientes Es-
ludios de Detalle, Proyectos de Urbanizacitn y de Obras
Drdinarias, Proyectos de Rehabilitacion del Espacio Ur-
>anc y Proyectos de Edificacion,

Art. 10. De los Estudios de Detalle.
. 1. En general podran redactarse Estudios de Detalle

4 n algunos o varios de los siguientes objetivos:

a) Establecer, reajustar o adaptar alineaciones o rasan-
‘es de elementos o tramos de la red viaria, en desarrolio
Je ias previsiones contenidas en el Plan Especial.

b) Ordenar los volimenes edificatorios.

¢) Producir agregaciones o parcelaciones de inmuebles
e acuerdo con lo previsto en el art. 46 de la LPCG.

2. En la adaptacion o reajuste de alineaciones y rasan-
es no se podra proponer la alteracion de las existentes
nantenidas por el Plan, ni la apertura de nuevas vias que
10 estén previstas en el planeamiento. Los Estudios de
Jetalle podran completar ia red de comunicaciones defi-
Tidas por el Plan Especial, de acuerdo con el art. 65.1.¢)
lel Reglamento de Planeamiento.

3. Sera obligatoria la formulacion de Estudios de Deta-
le para el desarrollo de las Unidades de Intervencién es-
ablecidas en el presente Plan Especial, que contendran
jeterminaciones sobre ordenacién de volimenes. Los
gi‘udios de Detalle precisaran informe previo de la Comi-

- 1 Territorial de Patrimonio Histérico Artistico de Lugo.

4, Sera obligatoria la redaccién de un Estudio de Deta-
lo en el ambito de las parcelas 02, 03 y 04 de la manza-
12 1.305 en la Praza do Ferrol. El objeto del Estudio de
Jetalle os la ordenacién de volimenes con la finalidad de
10 romper la configuracion de la ria S. Marcos y la sime-
ria en el retranqueo del edificio de la Diputacién, y mini-
nizar el impacto de la medianera existente. La ordena-
i6n no conllevara la demolicion del edificio de la parcela
12 que mantiene su nivel de catalogo.

Se establece una superficie construida maxima de
600 m2 y una altura méxima de B+4 plantas. La apro-
iacién del Estudio de Detalle requerira informe previo de
a1 Comisidn Territorial de Patrimonio Histérico.

En cuanto a los deméas parametros no especificades se
stara a lo dispuesto en la ordenanza zonal de Ensanche
leciente Intramuros (E.R.a) art. 162.2.a).

Se tolera el uso de garaje aparcamiento siempre que

e cumplan las condiciones de) Capitulo Ill del Titulo 1l
e la presente Normativa.

5. Sera obligatoria la redaccion de un Estudio de Deta-

lle en el &mbito de las parcelas 01, G2, 03, 04, 05, 06, 07,
08, 09 y 10 de la manzana 214A en el Carril das Fiores, a
los efectos de una remodelacién urbana, gue persiga Ia
mejora de las relaciones con el entorno y contemple €l
rueiro existente, resolviendo los problemas relativos a tra-
fico rodado y peatonal, eliminacion de barreras arquitec-
ténicas, revalorizacién del monumento y conservacidn de
su caracter, Se establece una superficie construida maxi-
ma de 5.250 m2 y una altura maxima de B+4 plantas. La
aprobacion del Estudio de Detalle requerira informe pre-
vio da la Comisién Territorial de Patrimonio Histérico de
la Xunta de Galicia.

En cuanto a los demas parametros no especificados se
estara a lo dispuesto en la ordenanza de zona de Ensan-
che Reciente Extramuros (E.R.b) art. 162.2.b.

6. Aparie de los criterios de ordenacion establecidos en
el an. 65 del AP, ia ordenacién de volimenes debera te-
ner presente los siguientes principios generales de dise-
fio:

a) Las nuevas construcciones que se proyecten no de-
jarén medianeras vistas.

b) Las medianeras existentes que quedasen vistas en
Jas edificaciones contiguas, seran debidamente tratadas.

c) Se respetara en lo posible el arbolado existente in-
corporandolo, preferentemente, al espacio publico.

d} Las alineaciones interiores que se adapien o reajus-
fen se procurard gue ceincidan con las alineaciones de
las edificaciones contiguas existentes.

Art. 11. Documentacion de los Estudios de Detalie.

Desarroliando ios documentos previstos en el AP, los
Estudios de Detalle contendran la siguiente documenta-
cion:

a) Planos de ordenacién genera!l de volumenes y ali-
neaciones a escala minima 1:250 con indicacién de los
usos previstos. En los espacios plblicos se diferenciaran
las superficies destinadas a los distintos usos (calzada,
estacionamiento, aceras, paseos, etc.) y, en su caso, el
esquema de ajardinamiento.

b) Se definiran alzados esguematicos de fachadas, asi
coma normas y recomendaciones respecto a la composi-
cién y tratamiento de las mismas, en desarrolio de las ge-
nerales establecidas por el presente Plan Especial y de
las que se expresen en las distintas Normas Particulares
de Zona.

¢) Perspectivas o maguetas que reflejen con claridad ia
ordenacién propuesta a escala minima 1/250.

d) Piano a escala 1/500 en el que se refleje la integra-
cién de la ordenacidn en su entome inmediato.

e} Justificacion de la ordenacion volumétrica de las edi-
ficaciones y de los usos previstos para las mismas.

f) Cuadro de caracteristicas indicando los diferenies
pardmetros dimensionales de ordenacion voiumétrica y
edificatoria.

Art. 12. Tramitacion de los Estudios de Deialle.-

La tramitacion de los Estudios de Detalle se ajustara a
lo dispuesto en los arts. 33 y 34 de la Ley 11/85 de 25/8
de adaptacion de la del Suelo a Galicia {en lo sucesivo
LSG)y 117 LS.
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Art. 13. De los Proyectos de Urbanizacién y de Obras
Ordinarias.

L.a ejecucién material de las determinaciones del Plan
Especial vy de los Estudios de Detalle que lo desarrcllen,
en lo relativo a las obras de urbanizacién, se realizara
mediante proyectos técnicos, los cuales segun su objeto
se incluiran en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacion. Si desarrollan integralmente todas
las determinaciones gue el planeamiento prevea en
cuanto & gbras de urbanizacién, tales como vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado, jardineria y otras analogas.

b) De obras ordinarias. Si desarrollan tan sélo parcial-
mente !as obras de urbanizacién previstas en el Planea-
miento.

Las disposiciones contenidas en este capitulo referidas
a los proyectos de urbanizacidén serdn de aplicacidén en
todos los aspectos que les afecten, en razén de su obje-
to, a los proyectos de obras ordinarias.

Art. 14. Objeto, alcance y caracteristicas generales de
los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacién, como Gltima fase del
planeamiento, tienen por objeto la definicién técnica pre-
cisa para la realizacion de las obras de acondicionamien-
1o urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado
por el Planeamiento.

2. No podran modificar las previsiones del planeamien-
o que desarrolle -sin perjuicic de que puedan efectuarse
adaptaciones, exigidas por la ejecucion material de las
obras- ni, en ningdn supuesto, contener determinaciones
sobre ordenacién y régimen del suelo o de la edificacion.

3. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos del ambito que com-
prendan con fos generales de la ciudad a los que se co-
necten, para lo cual verificaran que éstos tienen la sufi-
ciente dotacion o capacidad, para absorber los aumentos
por los que se hubieran de ver afectados con las obras
proyectadas.

4. Para la ejecucion de las unidades de ejecucién pre-
vistas en el Plan habran de redactarse Proyectos de Ur-
banizacién.

Art. 15. Contenido minimo de los Proyectos de Urbani-
zacion.

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos
por los documentos sefialados en el art. 69 del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico con el detalle y com-
plementos que requiera la completa definicidn ejecutiva
de las obras comprendidas. En todo caso, incluirén los
documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:500 en el que se fijen clara-
mente los limites del Planeamiento que se proyecta gje-
cutar, la situacién de las obras, los limites de los espa-
cios viales, los parques y jardines de uso puablico, y los
espacios abiertos v libres de uso privado, las construccio-
nes, plantacicnes ¢ instalacicnes que por ser incompati-
bles con el Plan hayan de derribarse, talarse o trasladar-
se, las parcelas para equipamientos de servicios publicos
o de interés social y las previstas para la edificacién pri-
vada.

b} Plan de obras detalado en el que se fije tanto &l pla-

zo final como los parciales de las distintas fases, si las
hubiere. .

2. Los proyectos estaran redactados de modo que per-
mitan a personas distintas a los autores fa direccién y
ejecucién de las obras, las cuales formaran un conjunto
terminado, de modo que su funcionamiento sea comple-
to.

3. Cada proyecto debera ir fechado y firmado por fa-
cultativo competente, sobre el que recaera la responsabi-
lidad del proyecio y su adecuacién al planeamiento ante-
cedente.

4. En desarrollo de las presentes Normas, el Ayunta-
miento podra aprobar un Pliego General de Condiciones
Econdmico-Administrativas de Obras de Urbanizacién y
Pliegos Tipe de Condiciones Técnicas para cada uno de
los distintos grupos o clases de obras.

Art. 16. Tramitacitin de los proyectos.

Los proyectos de urbanizacién se tramitaran y aproba-
ran conforme a las normas establecidas en ta Seccion.*?2
del Capitulo 5° de la LSG. Los proyectos de obras ord
rias podran seguir el tramite previsto en la normativa el
ente interesado,

Art. 17. De los Proyectos de Rehabilitacin del Espacio
Urbano.

1. Para posibilitar la mejora del ambiente urbano, el
Ayuntamiento de Lugo en el marco de sus competencias
podrd redactar proyectos de rehabilitacion del espacio ur-
bano. :

2. Este tipo de proyectos tendran por finalidad la ade-
cuacion de los espacios libres pablicos y de las fachadas
y elementos exteriores de los edificios que ios configuran.

Los proyectos de rehabilitacién del espacio urbano ten-
dran el contenido de un proyecto de urbanizacion o de
obras ordinarias, segln cual sea el alcance de la inter-
vencidn en el espacio publico; y tendran el contenido de
un proyecto de edificacién con el alcance que correspon-
da al grado de intervencién propuesto sobre fachadas y

demds elementos exteriores de los edificios. T

3. Aprobado el proyecto de rehabilitacién def espi._ J
urbano, el Ayuntamiento podrd exigir a los propietarios la
ejecucién de sus determinaciones para las edificaciones,
mediante la emisién de érdenes de ejecucién de obras,
asumiendo los compromisos econdmicos pertinentes en
los casos de obras gue excedan de los deberes de la
propiedad, de acuerdo con lo previsto en el Ant. 246 de la
LS.

Art. 18. Tramitacién de los Proyectos de Rehabilitacién
del Espacio Urbano.

La tramitacion y aprobacidn de los proyectos de rehabi-
litacién del espacio urbano ser4 la prevista para los Pro-
yectos de Urbanizacién o de obras ordinarias, dependien-
do del contenido de la intervencién propuesta en el espa-
cio publico.

An.l 19. De los proyectos de edificacion.

Las obras de edificacién se integran en los grupes si-
guientes:

a) Obras en los edificios existentes.
b) Obras de demolicidn.
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¢} Obras de nueva edificacion.
Ant. 20. Obras en los edificios existentes.

Segiin el tipo de obras a las que se refiera, los proyec-
tos podran ser:

a) De Conservacién.

b) De Restauracién.

c) De Consblidacién.

d) De Readaptacidn.

e) De Reestructuracion.

f) De Ampliacién.

g) De Adecuacién de fachadas y slementos exteriores.
Art. 21. Obras de demolicién.

Segun supongan o no la total desaparicién de lo edifi-
cado los proyectos seran:

a) De demolicién total.
b) De demoalicion parcial.
Ant. 22, Obras de nueva edificacion.

Segun el tipo de obras se distinguirdn ios siguientes
proyectos:

a) De reconstruccion.
b) De sustitucién.
¢) De nueva planta.

Art. 23. Documentacién de los proyectos de obras en
los edificios existentes. '

1. Los proyectos referidos a actuaciones en construc-
ciones existentes comprenderan la documentacion exigi-
da por las reglamentaciones técnicas aplicables en cada
caso ¢ instrucciones municipates y ademés la siguiente
documentacidn general:

a) Documentacién fotografica en color, referida al edifi-
cio en su conjunto y a sus elementos mas caracteristicos,

con especial defalle de las panes afectadas por las '

obras.

b) Levantamiento a escala minima 1:100 de los esta-
dos actuates de las plantas, fachadas, cubiertas u otros
elementos del edificio en los que se prevea la ejecucion
de obras que vayan mas alla de las estrictas de conser-
vacion.

¢) Integracion del alzado existente y, en su caso, el pro-
puesto, en el frente de calle, a escala minima 1:250, si
las obras afectan a fachadas o cubiertas del edificio.

d) Descripcion de los dafios y deficiencias del edificio,
reflejado en planos y aporiando, en su caso, fotografias
correspondientes.

e) Descripcion de los uses existentes y estado de ocu-
pacién del edificia.

1} Justificacion de que las obras proyectadas se ajustan
a'la Normativa particularizada del edificio.

g) Plancs de proyecto, en su caso, a escala minima
1:100.

Cuando los edificios estén sujetos a proteccidn indivi-
dualizada en el Catalogo del Plan Especial, se exigird la

siguiente documentacitn adicional:

a) Memoria historica, describiendo las caracteristicas
originales y la evolucién del édificio, con el grado de de-
sarrollo y precision adecuados al valor historico dei mis-
mo y al tipo de actuacién que se proyecta.

b) Justificacion de la conservacién, restauracion o repo-
sicidn de los elementos constructivos u ornamentales ori-
ginales de interés, con documentacion grafica de sufi-
ciente precisién.

2. En los supuestos de actuacion que afecte a facha-
das y otros elementos exteriores, y con independencia
del tipo de obra gue se proyecie, se aportara la docu-
mentacion escrita y grafica suficiente para la correcta de-
finicion de fas obras, incluyendo:

a) Memoria de acabados exteriores, con indicacién de
texturas, calidades, y color de los mismos.

b) Detalles de soluciones de carpinteria, cerrajeria y
elementos constructivos u ornamentales de fachada,
cuando se prevea la sustitucion o reposicién de los mis-
mos, a escala minima 1:20. En caso de proyectarse gale-
rias se detaltaran alzados a escala minima 1:20, con de-
talles constructivos a escala minima 1:10.

¢) Detalle de elementos en cubierta, come buhardillas o
chimeneas, cuando se prevea la sustitucion de les mis-
mos, a escala minima 1:20.

d) Justificacion de la supresion de elementos disconfor-
mes con la composicion arquitecténica del edificio.

Art. 24. Documentacion especifica de los proyectos de
obras de demolicion.

Ademas de la documentacién técnica reglamentaria-
mente exigible, los proyectos de demolicidn incluiran do-
cumentacion adecuada para poder estimar su necesidad
o conveniencia y, en todo caso, testimonio fotogréafico del
edificio o parte del mismo a demoier.

Art. 25. Documentacion de los proyectos de obras de
nueva edificacion.

Los proyectos de nueva edificaciéon comprenderan la
documentacién exigida por las reglamentaciones técnicas
aplicables en cada caso o instrucciones municipales, v,
ademas, la siguiente documentacion generat: '

a) Alzado de la nueva edificacidn integrado en el frente
de calle, a escala minima de 1:250.

by Memoria de acabados exteriores, con indicacion de
textura, calidades, y color de los mismos.

¢) Detalle de soluciones de carpinteria, cerrajeria exte-
rior ¥ elementos constructivos u ormamentales de fachada
a escala minima 1:20. En caso de proyectarse galerias,
se detallaran alzados y seccién de las mismas, a escala
1:20, con detalle constructivos a escala minima 1:10. De-
talles de elementos de cubierta a escala minima de 1:20.

CAPITULO-I. GESTION DEL PLAN ESPECIAL
Ant. 26, |a gestion urbanistica del Plan Especial.

1. El Plan Especial sefiala Ambitos de unidades de in-
tervencién en los que se producen las remaodelaciones
urbanas. Para su desarrollo el Plan establece en su inte-
rior la delimitacion de unidades de ejecucidon, con los
efectos previstos en ia legislacion urbanistica.
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2. Los propietarios de los terrenos situados dentro de
tas unidadss de ejecucidn, deberan desarrollar las deter-
minaciones del Plan Especial en los plazos establecidos
por la legislacion vigente, quedando cbligados a la cesion
del aprovechamientc correspondiente.

3. La ejecucidn de las unidades se realizar, en gene-
ral, por el sistema de compensacién, salvo en las unida-
des de intervencién Ul-2 (Mercantil), UI-9 (Museo Provin-
cial) y UI-8 (Rua Falcén) que se ejecutardn por el sistema
de expropiacion,

4. El incumplimiento por los propietarios de los deberes
de cesidn, equidistribucidn y urbanizacion, en los plazos
legales determinara la aplicacion del sistema de expro-
piacion, de acuerdo con lo previsto en ia legislacion vi-
gente. Igualmente serd de aplicacién el sistema de expro-
piacién para la obtencion de dotaciones no incluidas en
una unidad de ejecucién, en este caso, el coste de la ex-
propiacion podrd repercutirse sobre los propietarios que
resulten especialmente beneficiades por la actuacion ur-
banistica, mediante la imposicién de contribuciones espe-
ciales. '

5. En todas las unidades de ejecucién, se admitiran las
agregaciones o segregaciones de fincas necesarias para
formar una sola unidad registral gue comprenda la totali-
dad del &mbito, a efectos de facilitar la gestibén de propie-
dad unica.

Art. 27. Las Areas de Rehabilitacidn.

1. El Ayuntamiento de Lugo solicitara la declaracion de
Area de Rehabilitacion Integrada para la parte del Barrio
de O Mifio que se indica en el plano de ordenacién co-
rrespondiente, conforme a lo establecido en el Real De-
creto 2329/83 sobre Rehabilitacién de! Patrimonio Resi-
denciat y Urbanog, su Orden de desamolio de 30 de No-
viembre de 1983, y demas disposiciones de aplicacion.

Asimismo ei Ayuntamiento podrd solicitar la delimita-
cién de otras Areas de Rehabilitacion Integrada dentro
del ambito del Plan Especial.

El Estudio de Rehabilitacion prevera la implantacién, en
edificios adecuados al efecto, del equipamiento social del
Area con una superficie construida minima de 3 m2 por
cada vivienda y de guarderia con una superficie de suelo
minima de 2 m2 por cada vivienda.

2. El Ayuntamiento prestara la adecuada colaboracién
a las administraciones piblicas participantes en el desa-
rrollo de las actuaciones de rehabilitacion integrada, de
acuerdo con las previsiones de los Programas Anuales
de Actuacién elaborados por la Comisién Gestora del
Area, aprobados con los procedimientos previstos en las
disposiciones vigentes.

Podra producirse a efectos de su ejecucion y progra-
macién anual la sectoriatizacion del Ambito. Dicha ejecu-
citn podré realizarse tanto por iniciativa privada como por
actuacion plblica por expropiacion.

3. Asimismo &t Ayuntamiento podra solicitar de la Co-
munidad Auténoma la declaracion de Area de Rehabilita-
citn para la ejecucién de los programas de rehabilitacién
que se definan en desarrolio del Plan Especial, a ios

efectos da lo establecido en et R.D. 726/93 de 14-de Mar-

zo (MOPT).

4. A los efectos de lo establecido en la Orden de
30.3.92 de ia COTOP, el Acuerde Municipal de Aproba-

cion Definitiva del Plan Especial lleva implicita la declara-
cidén de fodo su ambito como Zona de Rehabilitacion de
Nucleos Histaricos para femento de la iniciativa privada.

An. 28. Obligaciones de los propietarios de terrenos.

1. Los propietarios de terrenos vienen obligados, por la
consideracion de suelo urbano de los mismos, a efectuar
las cesiones obligatorias, a costear y en su caso ejecutar
la urbanizacion, a solicitar la licencia de edificacién y a
edificar los solares en la forma y en los plazos previstos
por la legislacion vigente.

2. Dentro del ambito del Plan Especial, los terrenos
sélo podran agregarse, segregarse o parcelarse en las
condiciones previstas en la presente Normativa.

TITULO 1. CONDICIONES DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO Y AMBIENTAL

CAPITULO |. DEBERES GENERALES DE CONSER-
VACION DE LOS INMUEBLES

Art. 29. Obligaciones generales de los propietarios para

la conservacion de los inmuebles.

1. Los propietarios de las edificaciones, tarrenos, care-
les e instalaciones deberdn destinarios efectivamente al
uso previsto en el planeamiento urbanistico y mantener-
los en condiciones de seguridad, safubridad y ornato pi-
blico, de acuerdo con lo establecido en el Art. 245 de la
Ley del Suelo y art. 36.1 de la LPHE.

2. Se consideran contenidos en este deber general de
conservacion los siguientes tipos de obras:

a) Los frabajos y obras necesarios para asegurar el co-
rrecto uso y funcionamiento de los servicios y elementos
propios de las construcciones y |a reposicién habitual de
sus componentes.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién
del cincuenta por ciento (50%) del valor actuai del inmue-
ble, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones anteriores de seguridad y salubridad, repa-
rando o consolidando los elementos dafiados que afec-
ten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus

condiciones basicas de uso, e igualmente aquéllas quef

fengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones 2

minimas de sequridad, salubridad y ornato definidas en el
articulo siguiente.

3. Dado el caracter de Bien de Interés Cultural del Con-
junto Histérico de Lugo, los propietarios, y en su caso ios
titulares de derechos reales ¢ poseedores de edificacio-
nes e instalaciones deberan ¢onservarios, mantenerlos y
custodiarlos de acuerdo con el grado de proteccion esta-
blecido por el Plan Especial, en desarrollo de la LPHE.

4. En todo caso los propietarios estaran sujetos al cum-
plimiento de las normas sobre proteccion del medio am-
biente y de los patrimonios arquitectdnico y arqueolégico.
Debiendo proceder a la rehabilitacion de los edificios en
los casos y en las condiciones que establezea el Plan Es-

pecial.

5. Las Administraciones competentes cooperaran a la
conservacion de los bienes catalogados cuando tales
obras excedieran de los limites del deber de conserva-
cion.

Art. 30. Condiciones minimas de seguridad, salubridad
y ornato de las edificaciones.
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A los efectos previstos en el articulo anterior, se consi-
deran condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato las siguientes:

a) Condiciones de seguridad.

Los elementos estructurales verticales y horizontales,
forjados y otros deberan garantizar su funcion resistente,
de acuerdo con su sistema estructural y constructivo es-
pecifico y condiciones de uso del edificio.

Las cubiertas y cerramientos poseeran unas adecua-
das condiciones de estanqueidad.

Los revestimientos de fachadas, los aleros o cornisas,
voladizos de balcones, galerias y otros elemenios exte-
riores, se encontraran en buen estado de conservacién,
garantizando la seguridad de personas y bienes.

Las redes de accesos: portal, escaleras y demas ele-
mentos, poseeran unas adecuadas condiciones de resis-
tencia y seguridad.

Los elementos de proteccion contra caidas, como ba-
laustres y otros, deberdn encontrarse en buen estado,

b} Condiciones de salubridad.

Los edificios contaran al menos con instalaciones de
suministro eléctrico, distribucion de agua, conducciones
de saneamiento y aparatos sanitarios, en buen estade de
funcionamiento.

En caso de disponer de otras instalaciones, deberan
encontrarse asimismo €n buen estado.

La edificacion y espacios libres contardn con una ade-
cuada limpieza y saiubridad.

¢} Condiciones de ornato.

Las fachadas, medianeras vistas y demas elementos
exteriores de la construccién deberan encontrarse en
buen estado de conservacion, mediante el pintado y la
limpieza, reparacion o reposicion de sus materiales de re-
vestimiento.

Arl. 31. Colaboracion de la Administracién en la conser-
vacion de los inmuebles.

Si el coste de ejecucion de fas obras a que se refiere el
epigrafe 2.b) del articulo 29 rebasara los limites estable-
cidos en el mismo y existieran razones de utilidad pablica
o interés social que aconsejaran la conservacion del in-
mueble, las Administraciones competentes podran optar
por subvencionar el exceso de coste sobre la obligacién
general de conservacion, ordenando al propietario la sje-
cucién a su cargo del conjunto de obras necesarias com-
prendidas dentro del citado porcentaje del 50% del valor
actual del inmueble.

An. 32. Obligaciones particulares de los propietarios
para la conservacion y adecuacion de los edificios.

1. Los propietarios de los edificios deberan garantizar
la conservacion de los mismos y, en su caso, deberdn
promover las obras necesarias para la adecuacion o re-
cuperacién de su conformacién arquitectonica y sus ele-
mentos de interés histérico y ambiental, de acuerdo con
su Nivel de Proteccion.

2. En particular, los propietarios de edificios gue inclu-
yan elementos exteriores sefialados como disconformes
en fichero de unidades edificatorias sujetas a proteccion,
deberan proceder a suprimirlos, sustituyéndolos, en su

caso, por elementos conformes con las caracteristicas ar-
quitecténicas especificas def edificic y de acuerdo con las
Condiciones del Plan Especial.,

Esta obligacién se extiende a los titulares de locales
comerciales en planta baja, cuyas fachadas fuesen total
o parcialmente disconformes.

Ant. 33. Obras de interés arquitectdnico, historico o am-
biental de caracter ordinario.

Comprenden las obras que se encontrasen incluigas
dentro de los limites del deber general de conservacion
de los edificios especificado en el art. 29. Se considera-
ran obras de cardcter ordinario, en fachadas a espacios
publicos, medianeras o fachadas a patios gque contuvie-
ran elementos de interés, las siguientes:

a) Revocos, enfoscados y pinturas u otros revestimien-
tos en paramentos verticales; reparacion y repesicién de
materiales pétreos, en fachadas con este material.

b) Obras de conservacion, reparacion y otros ftrata-
mientos particulares de adecuacion de elementos argui-
tecténicos o decorativos existentes, corio aleros y corni-
sas, cerrajeria, moiduras, carpinteria exterior y puertas
de acceso.

c) Obras de conservacion, reparacion y otros tratamien-
tos particulares de frentes comerciales, siempre gue ya
se encontrasen adaptados basicamente a las caracteristi-
cas y composicion arquitecténica del edificio.

d} Supresion o sustitucién de elementos exteriores dis-
conformes, como rétulos, carteles, cables, marquesinas,
etc.

Art. 34. Obras de interés arquitectdnico de caracter ex-
traordinario. '

1. Incluiran ias obras cuya ejecucion pudiera exceder
de los limites del deber general de conservacion y que
afectasen a elementos arquitectonicos o decorativos pro-
tegidos por el Plan Especial.

2. Se consideraran especificamente como obras de ca-
racter extraordinario, en fachadas a espacios publicos,
medianeras o fachadas a patios que contuvieran elemen-
tos de interés:

a) Recuperacion de acabados especiales en fachadas,
que hayan sido alterados o suprimidos. En particular, en
fachadas con revestimientos inadecuados, se incluiran en
estas obras la supresién de los mismos y la restitucion de
aquéllos conformes a las caracteristicas arquitectonicas e
histéricas del edificio.

b) Obras de restauracién o reposicion de elementos ar-
quitecténicos o decerativos originarios del edificio, desa-
parecidos o irrecuperables por su grado de deterioro. Por
ejemplo, se incluirdn entre estas obras las de restaura-
cién o recuperacidén de carpinterias singulares de venta-
nas, balcones o puerta exterior; las de restauracion o re-
posicion de balaustres originales, etc.

¢) Obras de restitucién de la composicién originaria de
fachadas. :

3. Asimismbo, en fachadas de plantas bajas con altera-
ciones sustanciales de la composicion original, o en fren-
tes comerciales con elementos que ocultasen machones
u otros componentes de ia estructura vertical o que inclu-
yesen otros elementos decoralivos no confarmes con las
caracteristicas y composicion arquitectonica del edificio,
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se podra considerar como obras de caracter extraordina-
rio las que permitieran alcanzar una coherente adapta-
cién e irtegracion formal, mediante la restitucién de las
partes que hubieran sido alteradas o la instalacién de
nuevos elementos, en conformidad con las Condiciones
de! Plan Especial.

4. Podran ser también consideradas camo obras de ca-
racter extracrdinario, las que se dirigieran a la restaura-
cién o reposicion de elementos arquitecténicos o decora-
tivos en espacios interiores dei edificio, como pavimentos
o elementes ormamentales de paramentos verticales u
horizontales de portales, escaleras, vidrieras decorativas,
eic.

5. La cooperacién de las Administraciones competen-
tes a [a conservacion de los bienes del patrimonio histéri-
co se referiran al coste de las obras que excediendo del
deber general de conservacién no supongan un aumento
del valor dei inmuebie,

Art. 35. Ordenes de ejecucidn de obras de conserva-
cién. :

El Ayuntamiento y deméas Administraciones en el ambi-
to de sus competencias ordenardn a los propietarios la
ejecucion de las obras necesarias para garantizar ias
condiciones de seguridad, salubridad y ornato compren-
didas en el deber general de conservacién, asi como la
ejecucion de las obras de conservacion y mantenimiento
de ios edificios ¢ instalaciones de acuerdo con el grado
de proteccién establecido en el Plan Especial.

La orden de ejecucion podra ser emitida de oficio por
estas Administraciones, ¢ a instancias de cualguier inte-
resado.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios,
hasta la proporcién establecida en el art. 29.2.b) y a cos-
ta de la Administracion en la parte que excediese esa
proporcion, cuande se diese el supuesto previsio en el
Articulo 31.

Art. 36, Ordenes de ejecucion de obras de interés ar-
quitecténico.

1. De acuerdo con lo previsto en el Art. 246 LS, el
Ayuntamienio y demas organismos competentes, podran
ordenar fa ejecucion de obras de conservacion o reforma
en fachadas ¢ espacios visibles desde la via publica,
para su adecuacién arquitectdnica, o valoracién estética
y formal, de acuerdo con ia Normativa del presente Plan.

2. La orden de gjecucion distinguird:

a) L.as obras comprendidas dentro del deber de conser-
vacion de fos propietarios, definidas por tanto en et con-
cepto de cbras de interés arquitecténico de caracter ordi-
nario. '

b) Las obras que excediesen de esos deberes, defini-
das en el concepto de obras de interés arquitecténico de
caracter extraordinario. :

3. Las obras de caracter ordinario se ejecutaran a cos-
1a de los propietarios, sin perjuicio de que éstos puedan
accader a las ayudas econdmicas o de otro tipo estable-
cidas por las Administraciones Pablicas para la realiza-
cion de actuaciones de esa naturaleza.

4. Las obras de caracter extraordinario que excedan
del deber de conservacidn saran costeadas por la Enti-
dad que las hubiese ordenado.

Art. 37. Procedimiento para la ejecucion de obras de in-
terés arquitectonico de ciarécier extracrdinario.

La emisién de drdenes de ejecucidn de obras de inte-
rés arquitectonico de cardcter extraordinario, por parte de
la Administracion, se ajustara a uno de los procedimien-
tos siguientas:

a) La orden ira acompafnada de una memoria descripti-
va y documentos gréficos suficientes para la realizacion
de ias obras con su correspondiente presupuesto, sefa-
lando las formas de pago del mismo, y el procedimiento
para e! control de su ejecucion, '

Ei propietaric expresara por escrito su conformidad con
el contenido y presupuesto de las obras, procediendo a
su ejecucidn y recibiendo el importe de las mismas gue
excediera de su deber de conservacion, en las condicio-
nes establecidas en la Orden.

b) La orden podré Hmitarse a describir genéricamente
los contenidos de las obras, requiriendo al propietario
para la presentacién de la documentacion técnica y pre-
supuesto particutarizado, con el fin de proceder, en su
caso, a la aceptacion del mismo y fijar sus condiciones
de pago.

Art. 38. Ejecucitn subsidiaria de las obras.

1. Cuando Ios propietarios no realicen las obras exigi-
das en las drdenes de ejecucidn, en el plazo y forma de-
bidas, la Entidad gue hubiese emitido la orden, conforme
a lo establecido en 1a LS, LPHE, y Ley de Procedimiento
Administrativo podra proceder a la ejecucidn subsidiaria
de las mismas. '

2. En caso de que se tratase de obras comprendidas
dentro del deber general de conservacion de los inmue-
bies ¢ de obras de interés arquitectonico de caracter ordi-
nario, se exigira su pago a los propietarios, sin perjuicio
de las sanciones que pudiesen aplicarse,

3. 5i se tratase de obras de consolidacién o reparacidn
que excedieran de! deber general de conservacitn, o de
obras de interés arquitecténico de caracter extraordinario,
no podra exigirse el pago de las mismas sino en la parte
correspondiente al limite de dicho deber.

CAPITULO II. SUPUESTOS DE DECLARACION DE
RUINA Y DEMOLICION DE LAS EDIFICACIONES

Art. 39, Edificios en estado ruinoso.

1. Guando alguna construccion o parte de ella estuvie-
se en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio ¢ a ins-
tancia de cualquier interesado, procedera a su declara-
cién. Cuando la construccién estuviera catalogada, en la
resolucién se habra de indicar el caracter ordinario o in-
minente de la ruina.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes su-
puestos:

a) Cuando el edificio presente un agotamiento generali-
zado de sus elementos estructurales o fundamentales.

Elementos estructurales son aquellas partes de la edifi-
cacion concebidas para cumpiir una funcién resistente.

Se entiende por agotamiento la pérdida de las condi-
ciones de elasticidad y resistencia de los elementos es-
tructurales hasta el punto de poner en riesgo la seguridad
del edificio.

La determinacién de la situacion a que se refiere este
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apartado se llevara a cabo mediante:

1) B! inventario pormenorizado de los elementos es-
tructurales de la edificacion con expresion de su cuantia
en las unidades métricas habituales y de la proporcion de
‘cada uno en relacién con el fotal expresado de forma por-
centual.

2) La proporcién de cada uno de los elementos que
deba ser reconstruido expresada, igualmente, en forma
porcentual.

3) Se precisara la extension de los dahos a reparar me-
diante la suma de los productos de los porcentajes de
cada elemento a reconstruir, a que se refiere el apartado
2), y los porcentajes del elemento en ia totalidad de los
estructurales, a que se refiere el apartado 1).

b) Cuando ¢l coste de las obras de reparacién necesa-
nas sea superior al 50% del valor actual del edificio o
plantas afectadas, excluido el valor del terrenc.

Son obras de reparacion necesarias las obras indis-

'1 pensables para consolidar, asegurar o sustituir los ele-
' mentos dafados que afecten a su estabilidad o que sir-

van al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso,
para restaurar la construccién a un estado que no consti-
{uya peligro de ruina.

La determinacion del valor actual de la edificacion se
llevara a cabo a partir del valor de reposicidn de la mis-
ma, minorado en razén de ia depreciacién que por su
edad haya sufrido la edificacion.

La depréciacién se apreciard a fraves de un coeficiente
calculado mediante la siguiente férmuia:

Cd=1-0,25(log x - 1)

Siendo x el nimero de afios del edificio, que no podra
ser inferior & diez (10) ni superior a cien (100).

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no
pudieran ser autorizadas en razén del régimen estableci-
do por el Plan Bspecial para los edificios en situacion de
fuera de ordenacion.

3. Las deficiencias referentes a instalaciones o servi-

~cios en materia de salubridad no seran tenidas en cuenta

a efectos de la declaracién del estado ruinoso de fa edifi-
cacion. '

Art. 40. Condiciones para la demolicién.

La declaracién de ruina de un inmueble afectado por
normativa de proteccién en cualquiera de sus grados, no
supondra la procedencia de su demolicion sin la previa
autorizacién de la administracién competente, de confor-
midad con lo dispuesto en el art. 24 de la LPHE. Todo
ello sin perjuicio de la adopcion de las medidas necesa-
rias, en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupan-
tes.

En atencién al deber cultural de conservacion, la Admi-
nistracion podré4 exigir del propietario la reparacion del
edificio catalogado con el compromiso de costear las
obras que excediendo del 50% de su valor actual permi-
tan restaurar la construccion a un estado que no constitu-
ya peligro de ruina. -

Art. 41. Sanciones en case de derribo de edificios pro-
tegidos.

Cuando se derribase total o parc'iaimente un edificio

afectado por Normativa de Protecciéon en cualquiera de
sus grados, sin licencia u orden de ejecucion o sin ajus-
tarse a sus condiciones, la pfopiedad del inmueble y
quienes ejecutasen materialmente el derribo vendran
obligados solidariarente a su reconstruccién, sin perjui-
cio de las sanciones economicas que procedan, confor-
me a lalegislacion vigente.

CAPITULO lil. CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

Art. 42. Marco legal.

La normativa de proteccion y reguladora de Ia actividad
arqueoldgica encuentra su marco legal en las determina-
ciones establecidas en el TITULO V de la Ley 16/1985 de
25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol y Titulo 11l
de la LPCG, que el Plan Especial desarrolla.

Art. 43. Ambito.

Ej ambito de aplicacion de esta normativa sera coinci-
dente con ei propio ambito objeto del Plan Especial de
Proteccion, Rehabilitacién y Reforma Interior del Recinto
Amurallado y su Zona de Influencia, sin perjuicio ¢2 su
despiece en areas a efectos de su catalogacién.

Art. 44. Competencias.

La competencia para autorizar cualquier intervencion
arqueoidgica en el 4mbito de aplicacion de esta Ordenan-
za corresponde a la Direccidn Xeral do Patrimonio Cultu-
ral de ia Xunta de Galicia, en virtud de lo dispuesto en la
Ley 16/85, LPCG y Decreto 62/89.

Art. 45, Técnico/s municipal/s de arqueologia.

1. Correspondera al técnico municipat de arqueologia
las funciones técnicas atribuidas a este Ayuntamiento por
el presente Plan y deméas normativa de apticacion al efec-

"o (art. 44).

2. La obligatoriedad de su informe previo a fa conce-
si6n de licencia en Jos proyectos de obras gue afecten af
subsuelo, indicando la actuacién arqueoldgica necesaria
segun el tipo de obra, y el informe previo de los corres-
pondientes proyectos arqueoldgicos que se remitan para
su autorizacién al organismo competente (art. 46).

3. Informar ios proyectos de intervencién argueologica
en el desarrollo de las Unidades de Intervencion {art. 47).

4. Realizar una valoracién de la potencialidad arqueclo-
gica de los solares y Unidades de intervencion, una vez
finalizada la intervencién arqueolégica autorizada, propo-
niendo, si procede, la conservacion de los restos arqueo-
logicos, la ampliacién de las actuaciones o las medidas
necesarias a tomar {arts. 47 y 49).

5. Cualquier otro cometido que se les asigne de actua-
ciones arqueologicas en los lugares publicos y sus co-
rrespondientes informes y memorias.

Art. 46. Ordenacién de la actividad argueologica.

1. En el ambito de aplicacién de esta normativa, previa-
mente a la concesion de cualquier licencia de edificacion:
de nueva planta, sustitucion de edificacion anterior, rees-
tructuracién y rehabilitacion que conlieve movimiento de
tierras, 0 suponga una oportunidad para investigar el sub-
suelo, serd obligatorio el informe previc del organismo
competente de la Xunta de Galicia para establecer la ne-
cesidad de excavaciones arqueoldgicas previas. A su vez
la ejecucién de cualquier otro movimiento de tierras esta-
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r4 a lo establecido con anterioridad. La solicitud de autori-
zacién de la excavacion arqueoldgica se presentara ante
e! organismo competente de la Xunta de Galicia, segin
Decreto 62/89, aportando proyecto arqueolégico confor-
me a o establecido en el ant. 61 de la LPCG. Una vez so-
licitada la excavacion arqueologica por €l promotor de la
licencia se.tramitara y realizara por via de urgencia.

2. La solicitud de licencia de movimiento de tierras se
tramitard de modo independiente y con anterioridad de
aquéllas que puedan corresponder a actuaciones poste-
riores que motiven la misma.

3. El informe o dictamen arqueoldgico fijara las condi-
ciones en las que se deba producir el movimiento de tie-
rras, proponiendo, en su caso, la denegacidn de licencia
si concurrieran las circunstancias previstas en estas Nor-
mas, en la LPHE, en la LPCG y demés disposiciones
que le sean de aplicacidn.

4. En la licencia que lleve consigo excavaciones, movi-
mientos de tierras y demoliciones, se harén constar las
caracteristicas y las condiciones técnicas en que se debe
producir la actuacién para garantizar ia preservacion de
objetos y restos materiales de interés arqueologico que
pudieran obtenerse.

5. Todo proyecto de obras que conlleve movimiento de
tierras requeriré la presentacién de un proyecto de actua-
cién arqueolégica adecuado, que deberd ser informado
por el técnico municipal de arqueclogia y que tendré que
ser aceptado y autorizado por la Conselleria de Cultura y
Comunicacion Social.

6. De conformidad con lo establecido en el Art. 42.3 de
la LPHE, las excavacion o prospecciones arqueolégicas
realizadas sin {a autorizacién correspondiente, o las que
se hubiesen llevado a cabo con incumpiimiento de los
términos en que fueron autorizadas, seran consideradas
ilicitas y sus responsables seran sancionados conforme a
lo dispuesto en la legislacion vigente.

7. E! incumplimiento de las condiciones de licencia a
que se refieren los dos apartados anteriores, tendra el
cardcter de infraccién urbanistica, que se clasificara de
grave si ocasionara dafio o pusiera en riesgo objetos o
restos materiales de caracter historico o paleontolégico.

Las sanciones y demas medidas de proteccion de la le-
galidad urbanistica que se deriven de dicha infraccidn,
ser&n independientes de las que resulten de la LPHE y
demas legislacién sectorial.

8. Las actuaciones arqueologicas en lugares publicos
pueden ser de dos tipos:

- Contro! arqueologico de apertura de zanjas por rotura
de conducciones de cualquier indole o instalaciones de
servicios y similares a ‘o largo de las calles y plazas, no
pudiendo permanecer ahiertas mucho tiempo sin que-
branto para los ciudadanos. Estos controles arqueologi-
cos se realizaran por e} técnico municipal de arqueologia
o por el organismo promotor de la obra una vez haya
sido aprobado el proyecto por 1a Direccion Xeral de Patri-
monio Cultural. Tras haber sido agtificada con urgencia la
averia y obra a realizar, se congretara en comprobacio-
nes y recogidas de hallazgos, toma de datos estratigrafi-
vos, fijacion en plano de las estructuras detectables y
proteccion de las mismas cuando no sea imprescindible
su destruccion.,

- En las intervenciones que se lleven a cabo en plazas,

jardines y pequefios espacios libres, asi como en edifi-
cios de propiedad plblicascuando se proceda a su remo-
delacién, el técnico municipal de arqueologia o el orga-
nismo promotor de la obra, tras haberle sido notificada la
aprobacién del proyecto de manera oficial por la Direc-
cién Xeral de Patrimonio Cultural, realizara sondeos pre-
vios v, si ha lugar, excavaciones sistematicas en areas,
siempre que la remodelacion afecte a los niveles arqueo-
l6gicos determinados por los sondeos.

9, La Administracién competente en caso de conside-’
rarlo oportuno podra ordenar la ejecucién de excavacio-
nes o prospecciones arqueolgicas en cualquier terreno
publico o privado, incluido en el ambito del Plan Especial.

Art. 47, El desarroilo de las Unidades de Intervencion y
la ordenacion arqueoldgica.

El 4mbito de fas Unidades de Intervencién propuestas
en el presente Plan Especial constituye de por si areas
de oportunidad en la investigacién arqueoldgica de ia ciu-
dad v el establecimiento de zonas de reserva arqueclogi-
ca para el futuro, por representar tanto vacantes en la es-
tructura edificada de la ciudad como dreas sujetas a la
remodelacién de las actuales construcciones.

Por todo ello, y previo al desarrollo de las unidades de
intervencion determinadas por el presente Plan Especial,
an el &mbito de las mismas ser obligatoria la realizacién
de proyectos de intervencién arqueologicos, autorizados
por la Direccién Xeral do Patrimonio Cultural que impli-
guen la excavacion de las zonas de nueva edificacion,
ampliable a toda el &rea si se considera necesario para
una mejor proteccién o integracion de los restos exhuma-
dos.

Finalizada la excavacion y exhumadas, en cada case,
las posibles ruinas, se enviard a las autoridades de Patri-
monio y Municipales, un informe exhaustivo sobre las
mismas. En el plazo méximo de dos meses, y a la vista
de ios informes técnicos valoratives de la importancia y
monumentalidad de los vestigios, la auteridad competen-
te decidird sobre su conservacién “in situ" o remocion,
procediéndose segun las tres alternativas siguientes:

a) Que se opte por la remocion de los restos encontra-
dos, dado su escaso interés y entidad, por lo cual, y tras
obtenerse el estudio y documentacion grafica y fotografi-
ca de rigor, la Direccién Xeral do Patrimenio Cultural emi-
tira la resolucién correspondiente con el fin de que, en su
¢aso, se inicien los tramites oportunos para desarrolio de
la unidad de intervencion conforme a tas previsiones del
Plan Especial.

b) Que a la vista de la resolucién de la Direccion Xeral
do Patrimenio Cultural se acuerde la compatibilidad entre
el mantenimiento de los restos arqueologicos "in situ” y 1a
ejecucion det aprovechamiento edificatorio asignado por
el Plan Especial. En este caso se formulara un Estudio
de Detalle a fin de que, sobre la base del mantenimiento
del aprovechamiento edificatorio, se asegure, aparte del
mantenimiento de los bienes culturales, su integracion en
el paisaje urbanc y en la medida de lo posible el uso pU-
blico. :

El ambito del Estudio de Detalle serd el propio de la
unidad de intervencion.

En el supuesto de existir espacios libres y dotaciones
publicas determinadas en el Plan Especial, el Estudio de
Detalle determinara su disposicién concreta sin disminuir
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la supetficie prevista para los mismos.

El Estudio de Detalle contendra las determinaciones si-
guientes:

1. Ordenacién de volimenes.

2. Espacios libres publicos y privados.

3. Establecimiento de alineaciones y rasantes.

4. Unidades de actuacion o poligonos.

5. Proyecto arqueclégico por técnice competente.

En la tramitacién se habra de dar audiencia a ta Admi-
nistracion competente en la tuteia de los bienes arqueolé-
gicos que, si es el caso, podré efectuar una nueva valora-
cién de los restos arqueoldgicos, modificando ei Informe
que ha motivado la formulacién del Estudic de Detalle,

¢) Que a la vista de la resolucion de la Direccion Xeral
do Patrimonio Cultural, y dadas las caracteristicas de los
restos arquecidgicos se estime incompatible la conserva-
c¢idn de las mismas con la ejecucion de nuevos aprove-
} chamientos edificatorios. En este caso la Ar'ministracién
competente procedera a la expropiacion de los terrenos.

A efectos de la correspondiente indemnizacion regira lo
dispuesto en la legistacién vigente sobre expropiacion
forzosa.

Ant. 48. Financiacion.

1. Las actuaciones arqueolégicas en suelos pablicos
seran financiadas por e! organismo interesado en realizar
las obras.

2. Los gastos ocasionados por trabajos arqueoldgicos
a realizar en suelos de titularidad privada corren a carge
fanto del promotor de la licencia que motive la excava-
¢ion, todo ello sin perjuicio de lo establecido en el art.
£3.2 de la LPCG.

Art. 49. Informes arqueolégibos.

1. Inmediatamente finalizada la excavacion y exhuma-
das, en cada caso, las posibles ruinas, se enviara a las
,autoridades de Patrimonio y Municipales, un informe pre-
I[mmar que no excluye otre mas exhaustivo si fuese ne-
*cesario. En el plazo maxime de un mes, la autoridad
competente, a la vista de los informes técnicos, valorara
la importancia de los vestigios, asi come su monumentali-
dad, proponiendo su conservacién "in situ” o su remo-
cidn.

En los supuestos de conservacidn sera previo la redac-
cién y aprobacién de un nuevo proyecto, modificacién del
mismeo, Estudio de Detalle, etc.

2. En terrenos publicos, en el caso de que se optase
por la conservacion "in situ”, las modalidades de actua-
cidn seran:

a) La conservacion y correspondiente integracién de
los restos exhumados en el paisaje urbano.

b) La conservacién de los mismos "in situ” pere ocul-
tandolos de nuevo con material adecuado.

3. En parcelas de titularidgad privada en el caso de que
se optase por la conservacion "in situ", ias modalidades
de actuacion podran ser:

a) En sétano, bajo la edificacién proyectada, u ocultos
con las medidas de proteccion adecuadas.

b} Al aire libre, excluyendo toda edificacién que los re-
cubra, con el fin de lograr espacios integrados mas am-
plios, tanto desde el punto de vista arqueolégico como ur-
banistico.

4. Cuando los vestigios descubiertos no lleguen a ser
considerados por los técnicos compelentes como de
inexcusable conservacién, podra optarse por la continui-
dad de las obras, previa raseclucion de la Direccién Xeral
do Patrimonio Cultural, tras obtenerse el estudio y docu-
mentacidn grafica y fotogréfica de rigor.

Art, 50. Otras disposiciones.

1. Los restos arqueoldgicos de cualguier indole encon-
trados en excavaciones al interior del Ambito del Plan Es-
pecial, asi como los hallazgos casuales que se produz-
can, deberén depositarse provisionaimente en el local de-
signado por el 6rgano competente en materia de Patrimo-
nio de la Xunta de Galicia, a la espera de que puedan
constituir los fondos del futuro Museo Argqueolégico de la
Ciudad de Lugo, una vez creado de acuardo con la legis-
lacién aplicable, y todo ello sin perjuicio de lo establecido
en el art. 63.3 de la LPCG.

2. Las parcelas en ias que se solicite la intervencion ar-
queoldgica han de estar correctamente valladas y libres
de materiales.

3. Con caricter general los aprovechamientos urbanis-
ticos reconocidos por el Plan no comprenden aprovecha-
miento bajo rasante (s0tanos y semisotanos). A la vista
de los resultados de la investigacién arqueoldgica y de
acuerdo con las respectivas ordenanzas de calificacién
urbanistica, se podran autorizar este 11po de aprovecha-
mientos.

4. El descubridor o conocedor de restos arqueclogicos
aparecidos en el 4rea de actuacion del Plan Especial
esté obligado a comunicarlo lo antes posible a las autori-
dades municipales o de la Conselleria de Cultura de la
Xunta de Galicia. El incumplimiento de este deber puede
conllevar las responsabilidades a que hubiera lugar, de
acuerdo con lo preceptuado por el articulo 44 de ia
LPHE.

5. Cualquier deterioro, negligencia o abandono del Pa-
trimonio Arqueolégico de la ciudad, y sin perjuicio de exi-
gir ta reparacién del dafio, sera sancionade con arregio a
la LPHE y demds que puedan ser de aplicacion.

6. La autorizacion de excavaciones conlleva la obliga-
cion del depésito de los materiales encontrados en el Mu-
se0 que determine la autoridad competente, de acuerdo
con lo establecido en el an. 61.3 de ia LPCG. En ningtn
caso le sera de aplicacién al propietario del terreno el
art. 44.3 de la LPH, referida al premio en metalico de los
hallazgos casuales.

7. El Ayuntamiento propiciard la difusion y divulgacion
de los hallazgos que se efectien en la ciudad, no sélo en
su vertiente cientifica, sino también en los ambitos peda-
gbgico y turistico.

8. En las zonas sujetas a la ordenanza de Burgo Me-
dieval, se potenciaran las soluciones técnicas de cimen-
tacién que afecten lo menos posible a los restos argueo-
Iégicos. Si las remociones del subsuelo afectasen a mas
del 30% del subsuelo se deberd realizar excavacién ar-
queclagica en area, siguiéndose al efecto los framites re-
cogidos en esta ordenanza.
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En cualquier caso $6 requerira intervencién arqueologi-
ca para autorizar el proyecto por la Direccidon Xeral do
Patrimonio Cultural.

CAPITULO IV. CONSERVACION DEL MEDIO AM-
BIENTE URBANO

Art. 51. Conservacion y reforma de elementos visibles.

1. En aplicacién del Art. 246 de la Ley del Sueio el
Ayuntamiento podra ordenar, por motivos de interés turis-
tico o estético, la ejecucién de obras de conservacion y
reforma, en los siguientes casos:

a) Fachadas o medianerias visibles desde las vias y
espacios libres publicos. Tanto las fachadas como las
medianerias visibles deberan recibir el tratamiento propio
de las fachadas a via publica, pudiendo exigirse, en su
caso, ta adecuacion de huecos, balcones, miradores o su
decoracion. Las cubiertas que se dominen desde 10s es-
pacios publicos se considerardn a estos efectos incorpo-
radas & la fachada.

b) Jardines o espacios libres privados o comunitarios
visibles desde la via pubiica.

c) A efectos de lo dispuesto con anterioridad el adarve
de la Muralla tendra ta consideracién de via publica.

2. 1 os cerramientos o vallados permanentes de jardi-
nes o espacios privados se conservaran en las debidas
condiciones de ornato y seguridad, preservandose las
construcciones tradicionales de muros y muretes.

3. En planos de ordenacion se sefalan ios ambitos
para la ejecucion de actuaciones integradas de mejora
ambiental en relacién a las fachadas y medianerias domi-
nadas desde el adarve de la Muralla.

Art. 52. Regulacion de la publicidad exterior.

1. De acuerdo con lo establecido en ef art. 46.5 de la
LPCG en el limite del presente Plan Especial s6lo se per-
mitiran aquellos rétulos que anuncien servicios puablicos,
los de sefalizacion y los comerciales, que seran arméni-
cos con el conjunto, quedando prohibido cualquier otro
tipo de anuncios o rétulos publicitarios.

2. Se permitiran, previa licencia, los carteles o rétulos
que en los bienes sobre los que tengan titulo legal sufi-
ciente sirvan para indicar la denominacion social de per-
sonas fisicas o juridicas o el ejercicio de la actividad mer-
cantil, industrial, profesional o de servicios a que las mis-
mas se dediguen, siempre que se ajusten a las normas
contenidas en el presente Plan Especial y no tengan fina-
lidad estrictamente publicitaria.

Igualmente se autorizan las instalaciones publicitarias
sobre sopartes que puedan considerarse como piezas
del mobiliaric urbano publico, tanto si se trata de conce-
siones municipales como de actuaciones directas del
Ayuntamiento.

3. En todas las obras de nueva construccion, de refor-
ma o ampliacién, demolicion, excavacién o movimientos
de tierra sera obligatoria la colocacién de un rétulo de
1,5x1 m, en el que se hara constar: Nombre y apellidos
del propietario, del arquitecto y aparejador directores de
la obra, niimero de licencia y fecha de su expedicion, fe-
cha del comienzo de las obras y de su terminacién. Este
rotulo sera de color blanco con fetras en negro, las cuales
tendran un tamafio minimo de & cm. Asimismo se podran
autorizar, previa licencia, soportes exteriores publicitarios

relativos a las actividades relacionadas con la ejecucion
de las obras. Dichos cartles se mantendran sclamente
durante el periodo méaximo que duren tales obras, segun
las condiciones de concesion de las licencias. Estaran
sometidos a previa autorizacion de la administracion
competente en el caso de edificacionss situadas en en-
tornos de los Monumentos declarados.

4. Previa autorizacién, podran permitirse la colocacion
de anuncios en las marquesinas o esperas de las para-
das de transparte plblico, quioscos y cabinas telefonicas,
siempre incorporados dentro de sus superficies, sin so-
bresalir en ning(n punto. No se permitirdn anuncios so-
bre postes de alumbrado, de tréfico (indicaciones y se-
méforos), de paradas del transporte publico u otros ané-
logos en la via pablica.

5. De modo provisional y con ocasiones excepcionales,
como ferias, fiestas, manifestaciones y exposiciones, el
Ayuntamiento podra autorizar anuncios no comerciales,
limitados al tiempo que dure el acontecimiento, que de in-
mediato deberan retirarse una vez termine el mismo.

6. Expresamente se prohibe:

a) La fijacién directa de carteles publicitarios sobre edi-
ficios, muros, valias y cercas.

b) La fijacién de soportes exteriores ¢ bastidores exen-
tos o luminosos en vallas, calles, plazas, sobre edificios,
cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o pri-
vados, o en isletas de tréfico.

¢) La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre me-
dianerias de la edificacion, aunque fuese circunstanciai.

7. La publicidad que no reuniése los requisitos de 108
nimeros precedentes, desde la fecha de entrada en vi-
gor del presente Plan, estara "fuera de ordenacién” y no
podra renovar su licencia anual de instalacion, sin que
ello confiera deracho a indemnizacion, excepto cuando la
suspensién se impusiese antes de la fecha de caducidad
de la concasion del anunciante. En todo case, cuando se
realice obra mayor en edificio con publicidad fuera de or-
denacion, se exigira su correccidn o supresién simulta-
nea.

8. La instalacion en espacios plblicos de cualquier cla-
se de publicidad sin autorizacion municipal se considera-
r4 infraccion urbanistica, procediendo los servicios muni-
cipales a su inmediata retirada o demolicién por abstruc-
¢ién de la via publica, sin mas tramites, pasando al anun-
ciante el tanto de los costes de su retirada.

Art. 53. Proteccion det arbolado.

1. El arbolado catalogado y el existente de porte signifi-
cativo en el espacio publice o privado debera conservar-
se, cuidarse y protegerse de las plagas y de las acciones
que pudiesen acarrear su destruccién parcial o total;
siendo precisa para la tala o replantacion ia previa solici-
tud de autorizacion del Ayuntamiento,

2. Cuando una obra pueda afectar a algin arbol en la
via plblica {por coincidir con acceso, paso peatonal en-
frentado’'a pasaje, u ofras causas} se acomadard el pro-
yeclo de obra para evitar su deterioro o, si pudiesen sel
reemplazados, se incluird en la licencia de la obra ia obli
gacién de reponer los arboles y setos que hubiesen de
afectarse por la misma, con plantacién de igual namere
especies y porte suficiente en alcorques inmediatos y po
cuenia del promotor de las obras.
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Igual consideracién se tendra con el arbolado significa-
tivo existente en los espacios libres privadoes.

3. Los proyectos de obras indicaran en plano de parce-
la, a escala 1:500, los arboles que contuviera. El Ayunta-
miento, a la vista de las circunstancias del solar, edifica-
cién proyectada y caracteristicas singulares del arbolado,
podra sefialar determinadas condiciongs compatibles con
la concesién de licencia, tales como fransplantar o re-
plantar Arboles, que hubiesen de cortarse, a lugar préxi-
mo, calle o jardin piblico sefalado al efecto en la propia
licencia.

4. Cuando la gjecucion de una obra, mayor o menor,
pueda afectar, dafiar o menoscabar algun ejemplar arbé-
reo publico o privade que tubiese de conservarse segln
la licencia otorgada, se exigira por el Ayuntamiento y se
garantizara por el constructor que durante el transcurso
de las obras el tronco y ramas mas expuestas, hasta una
altura minima de 2,50 m, dispongan de un adecuado re-
cubrimiento o proteccién rigida que impida su deterioro.

[ Queda terminantemente prohibido instalar, tijar, atar,

" gar o clavar cualquier clase de elemento cuerda, ca-
ble, cartei, anuncio u objetos similares fijos o provisiona-
les en los arboles de la via ptblica, parques o jardines
publicos ¢ privados.

6. El abandono, omisién manifiesta o negligencia en el
sumplimiento de lo aqui exigido dara tugar a infraccién
urbanistica, con las responsabilidades y sanciones a que
hubiera lugar.

Art. 54. Instalaciones eléctricas, telefénicas y demas
sableados.

1. Contorme a lo establecido en el art. 46.5 de la LPCG
as instalaciones eléctricas, telefénicas y demds instaia-
siones por cable habran de ser subterraneizadas. Las an-
enas de televisién, las pantallas de recepcién de ondas y
os dispositivos similares se situaran en lugares que no
serjudiquen la imagen urbana o del conjunto.

En las unidades de intervencion los proyectos de urba-
lizacién contemplaran explicitamente esta condicién.

s

1 las instalaciones aéreas existentes, se producira la
+ erraneizacién mediante convenio entre las compa-
iias concesionarias y el Ayuntamiento, de modo que se
ealice de forma simultanea con las aperturas de zarijas
le ofros servicios o renovacién de pavimentos, por cuen-
a de las Compafiias respectivas y previa la oportuna pro-
Jramacién y coordinacién.

2. Las Compafifas concesionarias no podran instalar
luevos postes ni soportes de cableado aéreo, quedando
»s actualmente existentes fuera de ordenacion.

En tante no se proceda a su subterraneizacion, los ca-
les que discurran per las fachadas de los edificios ha-
ran de hacerlo por la linea de cornisa en sentido hori-
ontal y en la linea de medianeria en sentido vertical.

3. Toda obra nueva, de reforma o rehabilitacién habrd
e prever la instalacidn de contadores, empalmes y cajas
n el intetior de los edificios, procurdndose su integracion
n los espacios comunes o de acceso, sin deteriorarios.

Art. 55. Mobitiario urbano.

Se producira la normalizacion de los elementos del mo-
iliario urbano mediante el desarrollo de proyectos espe-
ificos y unitarios para cada una de las areas morfolégi-

cas de la ciudad delimitadas como zonas de ordenanza
particular en el Plan Especial. '

TITULO IV. TIPIFICACION DE LAS ACTUACIONES
DE EDIFICACION

CAPITULO 1. ACTUACIONES GENERALES EN LOS
EDIFICIOS EXISTENTES

Ant. b6. Tipo de actuaciones y obras en los edificios.

Con el fin de determinar los contenidos generales de
las actuaciones en los edificios conternplados en su {ota-

" lidad, autorizadas y excluidas por la Normativa, segin la

calificacién de los mismos, y de acuerde con sus caracte-
risticas, se definen en el presente Capituic los siguientes
tipos de actuaciones en orden creciente de su nivel de in-
tervencion transformadora del edificio original:

a) Aciuacicnes de conservacion.

b) Actuaciones de restauracion.

d) Actuaciones de readaptacion

e) Actuaciones de reestructuracién.

f) Actuaciones de ampliacién.

Art. 57. Actuaciones de conservacion.

Son aguellas actuaciones encaminadas al manteni-
miento de las condiciones de higiene, ornato, seguridad y
funcionalidad de la edificacién, sin que ello suponga la al-
teracion de su estructura, distribucidn o caracteristicas
formales, de acuerdo con lo establecido en el Titulo I, Ca-
pitule 11l de la presente Normativa.

Obras de reparacion son las que se dirigen a la recupe-
racién de las condiciones anteriores.

Ant. b8. Actuaciones de restauracion.

Son aquellas actuaciones que tienen por finalidad ge-
neral conservar, restituir o reconstruir las caracteristicas
arquitecténicas y tipoldgicas originarias de la edificacion.

Las actuaciones de restauracion comportan el manteni-
miento mayoritario del edificic en su conformacion origi-
naria.

Las cbras autorizadas dentro de las actuacicnes de
restadracion seran:

Obras de reparacién propias para asegurar la estabifi-
dad, higiene y ornato del edificio pudiendc necesitar de la
aportacion de elementos nuevaos cuya naturaleza material
serd igual a la de los sustituidos y que habran de ser re-
conocibles.

Obras de adecuacion funcional exigidas para el correc-
to desarrollo de las actividades autorizadas en el edificio,

_ siempre que no degraden su conformacién tipologica y

valores arquitectonicos.

Cuando el edificio o panes del mismo hayan desapare-
cido, sufrido graves alteraciones de su configuracion tipo-
I6gica y arquitectdnjca o sea precisa su adecuacion fun-

“cional por cambio en el programa de usos previsto en el

Ptan Especial se admitiran en el marco de un PIan Inte-
gral de Restauracién las siguientes obras:

-Obras de restitucion o vuelta a sus condlcmnes origi-
narias de elementos arquitectonicos alterados.

- Obras de reconstruccién que puedan proponer l1a re-
cuperacién filoldgica de las invariantes arquitecténicas
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del edificio.

- Obras de modernizacion y adecuacion de las condi-
ciones de habitabilidad y usc que pueden incluir actuacio-
nes de consolidacion.

Este conjunto de actuaciones habra de complementar-
se, en su caso, con las obras de eliminacidn de elemen-
tos gue no sean de interés para la historia del edificio y
se muestren incoherentes con las caracteristicas tipol6gi-
cas y arquitectonicas originarias de la edificacién.

Art. 59. Actuaciones de readaptacion.

Son aquellas actuaciones encaminadas a mejorar las
condiciones funcionales y de habitabilidad de un edificio,
adecusndolo al uso especifico asignado por el Plan Es-
pecial, mediante la conservacién mayoritaria ¢ integral de
la configuracion arquitectdnica y del tipo estructural,

Las obras de readaptacion, incidentes en los espacios
interiores del edificio, podran suponer una redistribucién
espacial siempre que se conserven las caracteristicas
determinantes de su configuracion tipalégica, protegidas
en ol fichero individualizade de unidades edificatorias {a-
les como posicién de ndcleos de escalera, muros de car-
ga, patios y division en piantas.

No chstante, y en &l caso particular de edificios de UsO
residencial, las obras de readaptacion podran implicar la
realizacion de patios interiores o la ampliacién de los
existentes, con el objeto de alcanzar los niveles de habi-
tabilidad adecuados, y siempre gue elio no suponga alte-
racién de los restantes elementos determinantes de su
configuracion tipologica, protegidos en el fichero de uni-
dades edificatorias. En todo caso, se deberan mantener
los materiales estructurales originales en las actuaciones
que afecten a los edificios protegidos del nivel 1y 2.

Se autorizan igualmente todas las abras previas de
adecuacion y mejora de la habitabilidad, con sustitucion o
‘nueva implantacién de las instalaciones asi como demas
obras menores de acabado.

Simultaneamente a las actuaciones de readaptacion
sera obligatorio acometer obras de conservacion, valora-
ciGN 0, en Su Caso, recuperacion de las caracteristicas ar-
quitecténicas y formales de la fachada y elementos exte-
fiores, asi como de los interiores de interés (portales, es-
caleras, "lareiras” y chimeneas, etc.} con la consiguiente
supresion de elementos disconformes, establecidos en el
fichero individualizado de ediificios sujetos a proteccién.

Art. 60. Actuaciones de reestructuracion.

Son aquellas actuaciones de renovacién o transforma-
cion, en edificios inadecuados para un USO especifico,
por su grado de deterioro o especiales deficiencias argui-
tecidnicas o funcionales, que supongan la modificacion
de ta configuracion arquitectonica y la sustitucién de ele-
mentos de su estructura, manteniendo en cualquier caso
los elementos de cerramiento que definen el volumen y
forma del edificio. :

{ as obras de reestructuracion podran comporar la sus-
titucion de elementos estructurales y de forjados, asi

como la modificacién de elementos determinantes de la

organizacian tipoldgica, come escaleras ¢ patios, 0 la re-
distribuci6n de los espacios interiores, siempre en las
condiciones previstas en el Plan.

Segun el alcance de las modificaciones tesultantes de
1as actuaciones se distinguen tres grados en las actuacio-

nes de reestructuracion: .

_Parcial cuando la stiperficie en planta afectada por la
reestructuracion supone menos del 25% de la superficie
total.

. Mayoritaria cuando la superficie en planta atectada
por la reestructuracion supane entre el 25% y el 75% de
la superficie total.

_Total cuando supane el vaciado interior de mas del
75% de la superficie total del edificio.

Las obras de reestructuracion deberan ir acompafiadas
de las actuaciones de conservacion, valoracién 0 recupe-
racién de las caracteristicas arquitecténicas, con supre-
sién de elementos disconformes, establecidos en el fiche-
ra individualizado de edificios sujetos a proteccién,

Art. 61. Actuaciones de ampliacion.

Son aquellas actuaciones encaminadas a fa ampliacion
de un edificio existente, bien por incremento del fondo
edificable o por aumentar su nimero de plantas, sin mo-
dificar sus alineaciones exteriores y sus planos de fach’
da, manteniendo o no la tipologia estructural. '

L as actuaciones de ampliacion sélo podran acometerse
de modo independiente cuando el edificio presente unas

" condiciones adecuadas a su USO especifico, en caso con-

trario habra de ejecutarse en el marco de actuaciones de
readaptacion o reestructuracién.

En edificios que presenten elementos disconformes, las
ampliaciones solo procederan si se ejecutan simultdnea-
mente las obras de adecuacion de aquéllos.

La adicién de nuevas plantas se efectuard con criterio
de integracién compositiva y coherencia formal con ia o
las fachadas actuales y, en cualquier caso, siguiendo las
directrices establecidas en la presente Normativa.

CAPITULO !l. ACTUACIONES PARCIALES EN LOS
EDIFICIOS EXISTENTES

Ari. 62. Actuaciones de adecuacion arquitecténica de
fachadas y elementos exteriores.

4_Las obras de adecuacion arquitectonica de fachad~-
y elementos exteriores de los edificios podrén presen
los siguientes contenidos: :

a) En edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion
tendran por objeto la conservacién, vaioracién y, en su
caso, la recuperacion de las caracteristicas arquitectoni-
cas y formales originarias del conjunto de la fachada y
elementos exteriores, con supresion de elementos dis-
conformes establecidos en su fichero individualizado.

b) En edificios no incluidos en el Catalogo de Protec-
¢ibn, podran suponer obras de adecuacitn parcial o total
de las fachadas.

Entre las obras de adecuacién parcial se incluyen la
realizacion de nuevos acabados confarmes con el entor-
no, restitucién de elementos ormamentales, o de carpinte-
ria o cerrajeria que hubiesen sido sustituidos por ofras
disconformes, la supresion de elementos incongruentes,
como rétulos o cuerpos afadidos en cubierta, la recom-
posicion de huecos, efc. ;

Las obras de adecuacion total suponen 1a reorganiza-
¢ién de la fachada en su conjunto, mediante }a recompo-
sicion de huecos 0, en su Gaso, la transformacién de
cuerpos volados, la realizacién de nuevos acabados Y
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elementos constructivos y omamentales, etc. en confor-
midad con las Condiciones Estéticas y Formales genera-
les del Plan Especial. .

2. lLas obras de adecuacién arquitecténica, en cual-
quiera de las modalidades sefialadas, sélo se autorizaran
como actuacién independiente cuando el edificio presen-
te las condiciones minimas de seguridad y salubridad es-
tablecidas en el art. 30 de esta Normativa,

Cuando el edificio carezca de esas condiciones, su au-
torizacion solo procedera cuando se ejecuten simultanea-
mente las obras que permitan la consecucién de tales
condiciones.

Art. 63. Actuaciones de adecuacion de fachadas y ele-
mentos exteriores de locales en planta baja.

1. Tienen por objeto la realizacion o modificacion de los
frentes de locales en plantas bajas, en coherencia con
las caracteristicas arquitectonicas del edificio y del entor-
no urbano histarico.

. 2, Se ajustaran a las Condiciones Estéticas y Formales
' del Plan Especial.

3. Podran realizarse en cualquier circunstancia, cop in-
dependencia de la ejecucién de actuaciones generales
en el edificio.

Art. 64. Actuaciones parciales de rehabilitacidn de pi-
s0s y locales.

1. Se consideran obras de rehabilitacion de pisos desti-
nados a vivienda o de locales dedicados a otros usos las
que afecten exclusivamente a elementos privativos de los
mismos con el fin de mejorar sus condiciones de habita-
bilidad y uso, promoviéndose de forma independiente ¢
individualizada.

2 Solo se autorizaran si el edificio presenta las condi-
ciones minimas de seguridad estructural y constructiva,
funcionalidad de las instalaciones generates de agua, sa-
neamiento y electricidad, y estanqueidad frente a la 1lu-
via, 0 si se promueven simultineamente cbras dirigidas a
la consecucion de esas condiciones.

Am. 65. Actuaciones de consolidacion.

Son agueltas actuaciones encaminadas a la conserva-
ci6n y mantenimiento que impliquen sustitucion parcial 0
total de algun elemento estructural del edificio, con apor-
tacion de elementos nuevos con disefio o naturaleza ma-
terial diferente a los sustituidos pero respetando integra-
mente la organizacion espacial, la tipologia estructura! y
la composicién exterior de la envolvente del edificio {fa-
chadas y cubiertas).

CAPITULO 1. ACTUACIONES DE DEMOLICION,
NUEVA EDIFICACION O REORDENACION VOLUME-
TRICA :

Ar. 66. Actuaciones de demolicién.
Las actuaciones de demolicion se agrupan en:

a) Demgticién de elementos afiadidos disconformes, o
de instalaciones o construcciones secundarias de los edi-
ficios.

b) Demolicién parciat de un edificio.
c) Demolicién total de un edificio.

Art. 67. Actuaciones de nueva edificacion.

1. Se incluyen en aste concepto los siguientes tipos de
obras:

a) De reconstruccion. Tiene, por objeto 12 reposicién
mediante nueva construccién de un edificio preexistente
total o parcialmente desaparecido, en el mismo lugar y
reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas.

b} De sustitucion. Tiene por objeto la construccion de
nuevo edificio previa demolicién de otro existente en su
tugar.

¢) De nueva planta. Son las de nueva construccion so-
bre solares vacantes.

2. En los supuestos contemplados en los apartados b)
y ¢) al no estar vinculados a condiciones estrictas de con-
servacién material de un edificio preexistente se ajusta-
ran a las Normas Generales de la Edificacion y Condicio-
nes Estéticas y Formales del Plan Especial, asf como a
las Ordenanzas Particulares de Zona.

Art. 68. Actuaciones de nueva edificacion o reestructu-
racion para la recrdenacion volumetrica de un edificio.

1. Se consideran actuaciones de reordenacién volurié-
trica las determinadas para los edificios catificados como
fuera de ordenacion, por su volumen o altura especial-
mente disconformes con el entorno urbano histérico.

Estas actuaciones supenen la modificacion de alinea-
ciones, reduccion de aftura y redefinicién del volumen del
edificio, y pueden realizarse mediante obras de demoli-
cién y nueva edificacion u obras de reestructuracién y
adicidn.

2. La composicién exterior se ajustara siempre a las
Condiciones Estéticas y Formales del Plan Especial.

TITULQ V. REGULACION DEL PATRIMONIO AR-
QUITECTONICO

CAPITULO I. CLASIFICACION DEL PATRIMONIO AR-
QUITECTONICO

Art. 69. Catalogacion dei patrimonio edificado.

A los efectos de establecer el nivel adecuado de pro-
teccién para cada uno de los elementos del patrimonio
edificado comprendidos en el Conjunto Histérico declara-
do y en el ambito del Plan Especial, de conformidad con
la LPHE, LPCG v LS, se procede a su clasificacion.

Art. 70. Clasificacién general.

1. La ciasificacién del Patrimonio Arquitecténico se indi-
ca en Planos de Ordenacion y en el Fichero individualiza-
do de Edificios Catalogados.

2. Se establecen dos niveles generales de clasificacion
del Patrimonio Arquitecténico, en funcién de que el inte-
rés de su conservacion sea individualizado o genérico, a
la vista de sus caracteristicas arquitectonicas, valores
histéricos y cualidades ambientales.

a) Patrimonio catalogado.
b) Patrimonio no catalogado.
Art. 71. Patrimonio arquitectonico catalogado.

Se entiende por Patrimonio catalogado, el conjunto de
inmuebles sometidos a una proteccion individualizada por
concurrir en ellos valores arquitecténicos historicos o am-
bientates que contribuyen a configurar las caracteristicas
generales del Conjunto Histdrico.
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E{ Patrimonio arquitectonico catalogado en atencién a
la conformidad con el planeamiento se subdivide en dos
clases:

a) Conformes con la ordenacién: Engloba al conjunto
de los edificios catalogados que no tienen ningln ele-
mento disconforme con el entormo.

b} Disconformes con el entorno: Son aquellos elemen-
tos de fos edificios catalogados que distorsionan el entor-
no ¢ la concepeion primigenia del edificio. Se incluyen los
elementos disconformes definidos en Planos de Ordena-
cién (alzados) y fichas particulares del catdlogo, y aqué-
llos otros que resulten disconformes con. las determina-
ciones de la normativa urbanistica del presente Plan. Es-
tas edificaciones quedaran excluidas del régimen de fue-
ra de ordenacién establecido por el articulo 137 del Real
Decreto Legislativo 1/1992, y por tanto podran ser objeto
de obras de consolidacién, reparacion, modernizacién o
mejora de sus condiciones estéticas o higiénicas, asi
como de modificacién de uso, sin perjuicio de ias actua-
ciones autorizadas que correspondan segun los niveles
de proteccion.

En las actuaciones de readaptacion, reestructuracion y
ampliacién se corregiran 10s elementos disconformes con
el entorno que estén en el ambito de las obras.

Art. 72. Ciasificacion de! patrimonio argquitectonico cata-
logado.

Atendiendo 2 la gradacion de sus valores objetivos ¥
singulares se produce la siguiente clasificacion del patri-
monio arquitectonico catalogado, cuya aplicacion concre-
ta e individualizada se establece en planos de ordenacion
y en el catdlogo del patrimonio arquitectonico sujeto a
proteccion, de acuerdo y con los efectos establecidos en
los arts. 93 de la L.S, 86 del RP, 21.1. de la LPHE y 46.3
de la LPCG.

_Nivel 1. Edificios monumentales y de vaior excepcio-
nal, arguitecténico, histérico artistico y cultural.

Se aplica este nivel de proteccion integral a las edifi-
caciones gue presentan una excepcional calidad arqui-
tectanica y valor histérico, y representan hitos en la esce-
na urbana, tengan o no ia consideracion de Monumentos
declarados. Deben mantenerse en su total integridad,
con especial respeto de sus caracteristicas singulares y
de los elementos que o componen, procurandose su
conservacion y recuperacion por todos los medios de 1a
técnica.

_ Nivel 2. Edificios de caracteristicas singulares y de
elevado valor arguitecténico, historico o cultural.

Se aplica este nivel de proteccion a los edificios que
poseen una elevada calidad en su conformacion arquitec-
tanica global, tanto exterior como interior, lo que determi-
na su valoracién singularizable y su conservacién con tra-
tamientos especificos para mantener sus condiciones ar-
quitecténicas tanto volumétricas, estructurales y tipologi-
cas como ambientales, sin perjuicio de obras interiores o
exteriores con ello compatibles y adecuadas al uso perti-
nente a su estructura y funcion urbana.

Nivel 3. Edificios de caracteristicas tipoldgicas y com-
positivas de especial significacion arquitectonica y am-
biental.

Se aplica este nivel de proteccion a aquellos edificios
de valor arquitectdnico que por sus caracteristicas tipolo-

gicas y coherencia ambiental, deben canservarse en sus

caracteristicas fundamentalgs, sin que requieran su pro-
teccion integral interna.

_Nivet 4. Edificios de interés en el ambiente urbano.

Se aplica este nivel de proteccion al conjunto de ar-
quitecturas, cultas o populares, que por su grado de co-
herencia arquitectonica y etnografica informan de la cuali-
dad general del ambiente edificado o son expresién de ia
cultura arquitecténica tradicional, y que caracterizan a la
ciudad histérica como un Conjunto de interés cultural.
Como tales, deben ser objeto de congervacién al mencs
enloqueasu configuracién exterior se refiore.

Art. 73. Patrimonio arquitecténico no catalogado.

Se entiende por patrimonio arquitectonico no cataloga-
do el conjunto de inmuebles que al no presentar vatores
arquitectonicos, ni interés histérico o ambiental, singula-
res, estan sometidos a una regulacion genérica mediante
normas de conservacion, edificacion, intervencion e inte-
gracion ambiental por reunir ia condicion de piezas del
conjunta historico declarado de la ciudad.

Arl. 74. Clasificacién del patrimonio arquitectonico no
catalogado.

El patrimonio arquitectdnico no catalogado, en atencion
a su integracion en las normas de conservacidn, edifica-
cién o intervencién que sean de aplicacion en cada caso,
se subdivide en las siguientes clases:

a) Conformes con la ordenacion: afecta a los inmue-
bles que, sin presentar un especial valor, tienen unas ca-
racteristicas compatibles con el caracter del espacic ur-
bano al que pertenecen y por lo tanto podran mantener
sus condiciones esenciales y concretas, de aitura, volu-
men, perfiles, distribucion de huecos, etc., permitiéndose
excepcionalmente obras de nueva planta de sustitucion
en ias condiciones establecidas por el Art. 21.3 LPHE.
Estas obras deberan integrarse en los ritmos y Proporcic-
nes del espacio y ambiente dominante de conformidad
con la Normativa del Plan Especial.

Estos inmuebles habran de estar a as condiciones es-
tablecidas en los aris. 32 y 5s. de la presente Normativa,
a efectos de su particular conservacion y adecuacion.

b} Disconformes con el entorno: son aquellos edificios ¥
elementos que difieren de la filosofia o concepcion ideal
de 1a ciudad que el Plan propone. Se incluyen los edifi-
cios disconformes definidos en planos de ordenacién
(plantas y alzados) y aquéllos olros que resulten discon-

formes con determinaciones escritas del presente PEPRI.

Estas edificaciones quedaran excluidas de régimen de
fuera de ordenacion establecido por €l anticulo 137 del
Real Decreto Legistativo 1/1992, y por tanto podran ser
objeto de obras de consolidacion, reparacion, moderniza-
cién o mejora de sus condiciones estéticas o higiénicas,
asi como de modificacion de uso.

¢) Fuerd de ordenacion: Son aquellos edificios cuya ex-
tincion se establece como una determinacion del Plan
Especial. Entre tanto no se produzca la acomodacion a
las condiciones de la ordenacion, no se permitiran mas
obras que las amparadas por el articulo 137 del Real De-
creto Legistativo 1/1992. En situacion de fuera de ordena-
cion, estaran los edificios afectados por rectificacién de
alineaciones, los ubicados en Unidades de Intervencién,
cuya desaparicion se prevea, ¥ los que &) Plan sefiala ex-

nr
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plicitamente en planos de ordenacién por su manifiesta
inadecuacién con el entorno del Conjunto declarade.

" Art. 75. La conservacién del patrimonio arquitectonico
no catalogado.

El patrimonio no catalogado, no sujeto a declaracion
de fuera de ordenacién, estara igualmente sometido a las
normas generales de conservacion de edificios y usos,
considerandose excepcional su sustitucion come exige ¢l
art. 21.3. de la LPHE.

CAPITULO IIl. ACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO CATALOGADO

Art. 76. Determinaciones generales.

La autorizacién de las obras precisas gue se puedan
realizar en cada edificio exige 1a aportacién de documen-
facitn adecuada sobre el inmueble y, en su caso, la ing-
peccidn previa. El nivel de proteccion asignado en el Plan
determinard, a la luz de la documentacidén aportada, la
admisibilidad de las obras propuestas y sus alternativas o
complementos.

Art. 77. Documentacién para la intervencién en el edifi-
cic.

1. Para la debida documentacion de cada edificio y a
los efectos de la justificacién de las obras necesarias y
de las admisibles en cada Nivel, los proyectos de obras
en los adificios cataiogados que vayan mas alla de las de
conservacion incorporaran la siguiente documentacidn
complementaria de la establecida en el art. 23 de la pre-
sente Normativa:

. Secciones longitudinales y transversales del edificio a
escala 1:100.

. Planos, en su caso, de las zonas libres o patios inte-
riores, con indicacion de todos sus elementos de fabrica
y vegetales a escalas 1:100 a 1:50.

. Detalles de acabados interiores del edificic con indica-
ciones de pavimentacion, revestimientos, escaleras, alfei-
zares, efc. a escalas 150 a 1:20.

. Sefalamiento sobre los planos correspondientes de
las partes, elementos, zonas 0 instalaciones que requie-
ten reparacidn, sustitucion u otras intervenciones.

. Documentacion histérica € historiografica del inmue-
ble, con referencias, en su caso, a: autr, planos origina-
jes, uso inicial, planos de su evolucidn y transformacio-
nes, identificacidn de afiadidos y ampliaciones con sus
jechas, evolucién de los usos posteriores, grabados y fo-
tografias de época, y evolucion dei entorno urbana en
que se enclava.

2. lgualmente se aporiara la documentacién precisa
para la perfecta identificacion de los usos propuestos,
con un analisis de su impacto y consecuencias espacia-
les y funcionales de los mismos.

Art. 78. Coherencia de las actuaciones.

En todo edificio y en todos los casos sera obligatorio,
como deber que corresponde al propietario, realizar las
gbras oportunas de mantenimiento, conservacion y repa-
racion, a que se refiere el art. 29 de las presentes Nor-
mas.

Igualmente en cualquier edificic catalogado, sea cual
gea su Nivel, serd posibie realizar las obras de interven-
cién apropiadas a un Nivel superior de catalogacion y

proteccién.
Art. 79. Autorizacidn de actuaciones.

La autorizacién de actuaciones generales autorizables
en circunstancias particulares, para cada nivel de catalo-
gacién, se adoptara previa evaluacion de su incidencia
en la conservacion de los valores del edificio, a partir de
la informacion y reconocimiento establecidas en los arti-
culos precedentes.

Art. 80. Actuaciones en edificios monumentales y de
excepcional valor arguitecténico, histérico artistico y cul-
tural, de proteccion integral. (Nivel 1).

. Tipos de actuaciones generales autorizadas.
Restauracion.

. Actuaciones generales autorizables en circunstancias
particulares.

En el marco de un Plan Director de Restauracion del
edificio, se podran autorizar actuaciones de readaptacion
con valoracién arquitectdnica y de reestructuracion par-
cial.

. Obras parciales auterizadas.

Se autorizan, con independencia de otras actuaciones
generales, obras de reparacion y consolidacion, asf como
obras tendentes al cumplimiento de la Normativa de Pro-
teccién de Incendios, normas técnicas sobre instalacio-
nes y similares requeridas para la funcionalidad de las
instalaciones. Tales obras se integrardn en Proyectos
que contemplen su adecuacion a los valores arquitectoni-
cos del edificio. ’

. En los edificios declarados BIC las actuaciones se 5G-
meteran a la previa autorizacion de la Administracion de
Patrimonio de la Xunta de Galicia. En los edificios situa-
dos en su entorno se estard a lo dispuesto en el art. 47.2
de la LPCG.

. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el art.
39 delaL.P.CG.

Art. 81. Actuaciones en edificios de caracteristicas sin-
gulares y de elevado valor arquitecténico, historico o cul-
tural. (Nivel 2}.

". Tipos de actuaciones generales autorizadas.
Restauracién, readaptacién.

. Actuaciones generales autorizables en circunstancias
particulares.

Reestructuracion pafcial con mantenimiento dei siste-
ma tipolégico estructural en su disposicién espaciat origi-
naria.

Reestructuracién mayoritaria ¢ total para 1a restitucion
del sistema tipolégico estructural alterado.

Excepcionalmente se permitira la reestructuracion ma-
yaritaria 0 total con mantenimiento del sistema tipolégico
estructural, cuando su necesidad esté suficienternente
justificada por un cambio de programa de uso o dsclara-
cion de ruina, sin perjuicio de la preservacién de los ete-
mentos catalogados. Se conservaran en todo caso los
elementos de acceso y nlcleos de escaleras.

En estas actuaciones se tendra en cuenta la obligacién
de mantener, los materiales estructurales originales.
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. Obras particulares autorizadas.

Se autorizan con independencia de otras actuaciones
generales las parciales de rehabilitacién de pisos y loca-
les, y las de consolidacidn.

Art. 82. Actuaciones en edificios de caracteristicas tipo-
lbgicas compositivas de especial significacion arquitectd-
nica y ambiental. (Nivel 3).

. Tipos de actuaciones generales autorizadas.
Readaptacion.

_ Actuaciones generales autorizables en circunstancias
particuiares.

Reestructuracion parcial, reestructuracion mayoritaria o
total con mantenimiento del tipo estructural y conserva-

- gién, en su ubicacion y tipo, de accesos y nucieos de es-

caleras, cuando se justifique por un cambio en el progra-
ma de usos o declaracién de ruina. Ampliacién contem-
plada en el Plan Especial. Se conservaran, en todo caso,
los elementos catalogados, tanto exteriores coma interio-
res.

. Obras particulares autorizadas.

Se autorizan con independencia de ofras actuaciones
generales las parciales de rehabilitacitn de pisos y loca-
les, adecuacién arquitectonica de fachadas y elementos
exteriores prevista en fichas individualizadas, reordena-
cion volumétrica prevista en fichas individualizadas, ¥
consalidacion.

Art. 83. Actuaciones en edificios de interés en el am-
piente urbano. (Nivel 4}.

. Tipos de actuaciones generales autorizadas.
Readaptacion, reestructuracion parcial.

_Actuaciones generales autorizables en circunstancias
particulares.

Reestructuracién mayoritaria o total justificada por un
cambio en el programa de usos ¢ declaracion de ruina.
Ampliacién contemplada en el Plan Especial. Se conser-
varan, en todo caso, los elementos catalogados.

. Obras particulares autorizadas.

Se autoriza con independencia de otras actuaciones
generales las parciales de rehabilitacion de pisos y loca-
les, adecuacion arquitecténica de fachadas y elementos
exteriores prevista en fichas individualizadas, reordena-
cibn volumétrica prevista en fichas individualizadas, ¥
consolidacion.

CAPITULO lIl. ACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO NO CATALOGADO

Ant. 84. Determinaciones generales.

En virtud de la proteccion genérica del Conjunto Histéri-
co declarado, el tipo de actuaciones permitidas en los
edificios no catalogados queda supeditada, al resufiado
de la inspeccion previa y al andlisis de la documentacion
aportada, pudiéndose, en casos justificados, establecer

condiciones de actuacién propias de edificios cataloga- .

dos ante el hallazgo de elementos singulares; a los efec-
1os de lo establecido en el art. 25 de la LPHE.

Art. 85. Documentacién para la intervencion en el edifi-
cio.

Con cardcter general sera la establecida en el art. 23
de la presente Normativa. .

El Ayuntamiento, podrd exigir |a complementacién de la
informacion mediante a solicitud de la documentacion
prevista en el art. 77, si se considerara necesaria para un
mejor andlisis del inmueble.

Ar. 86. Deberes generales.

Los propietarios vendran obligados a cumplir los debe-
res generales de conservacion de ios inmuebles, reali-
zando las obras oporiunas de mantenimiento, conserva-
ci6n y reparacion, referidas en las presentes Normas.

Att. 87. Actuaciones en edificios no catalogados gue no
se encuentren fuera de ordenacion.

Se distinguen dos grupos:

a) Edificios conformes con la ordenacién: A estos edifi-
cios, definidos en el art. 74.a) les seran de aplicacion las
condiciones generales de edificacién, con las limitaciones
propias de su situacion relativa, contenidas en las Orde-
nanzas Particulares de Zona.

Las ampliaciones de edificics existentes podran ha-
cerse, siempre que el edificio que resulte de la amplia-
cion no sobrepasen los limites establecides para los edifi-
cios de nueva planta.

b) Edificios discontormes con el entorno: Dichos edifi-
cios, definidos en el art. 74.b), podran ser objeto de obras
de consolidacién, reparacién, modernizacion o mejora de
sus condiciones estéticas o higiénicas, asi como de mo-
dificacion de uso.

Su sustitucién se producird de manera diferida; de tal
modo que si, por iniciativa publica en los casos én que le-
gaimente proceda ‘o privada, hubiesen de demolerse en
proporcion superior a su 50%, la edificacion deberd adap-
tarse a las condiciones del presente planeamiento.

Art. 88. Actuaciones en edificios fuera de ordenacién.

Las actuaciones permitidas estaran sujetas al régimen
juridico establecido en el art. 137 det Real Decreto Legis-
lativo 1/1992.

TITULO VI. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICA-
CION

GCAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE VOLU-
MEN

Ar. 89. Contenido.

Las presentes normas generales de la edificacion, se-
ran de aplicacion en el ambito del Plan Especial. En 10 no
previsio en ellas, se estard a lo establecido en el Plan
General de Ordenacion vigente.

Art. 90. Alineaciones.

Se entendera por alineacion aquella linea limite de la
parcela que separa ésta de los espacios libres publicos.
Con caréacter general, las alineaciones actuales se man-
tienen 'y tendran el caréacter de alineacion oficial, salvo
que el planeamiento o instrumentos que lo desarrollan
sefialaren otras. '

Art. 91. Rasantss.

Se entendera por rasante el perfil longitudinal de una
via. La cota de rasante se medira en puntos del eje. Para
la medicion de atturas de la edificacion se utilizara \a ra-
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sante de la calzada o, de existir, de las aceras en contac-
1o con las alineaciones.

Con caracter general las rasantes actuales se mantie-
nen y tendréan el caricter de rasantes oficiales, salvo que
el planeamiento o instrumentos que lo desarrolian sena-
laren otras.

Art. 92. Parcela.

Es la porcion de superficie de un terreno, deslindada
en una unidad predial en poligonal cerrada, con acceso al
Registro de la Propiedad y su catastro, y propiedad de

* una persona ¢ entidad juridica pablica o privada.

La superficie real de la parcela, a los efectos de ias
presente Normas, serd la que resulte de su medicion en
al terreno sobre un plano horizontal, con independencia
de la que figure en otros documentos registrales o catas-
trales.

Con carécter general las parcelas no podran agregarse
0 segregarse con las excepciones reguiadas expresa-
Ipente en Ia presente Normativa, de acuerdo con lo dis-
{A 2sto en el art. 46 LPCG. '

r

De conformidad con lo establecide en el art. 46.2 de la
L.P.C.G., se permitiran parcelaciones y agregaciones
hasta un maximo de dos parcelas, cuando contribuyan a
la conservacién general del caracter def conjunto, por im-
plicar una mejora de relaciones con el entorno o de las
condiciones de habitabilidad, o para evitar usos degra-
dantes para el propic conjunio.

En estos casos sera precisa la redaccién y aprobacion
de un Estudio de Detalle que precisara informe favorable
en ia Direccién Xeral del Patrimonio Cultural de la Xunta
de Galicia.

Art. 93, Fondo edificable.

Es ia dimensién de la profundidad de la edificacion en-
tre dos planos opuestos de fachada, medida perpendicu-
larmente a la alineacion oficial en cada punto de la mis-
ma.

El fondo méximo edificable puede estabiecerse me-
ficnte:
ntar _ o
‘n 4 Fijacion directa de su parametro en metros o indica-

cién grafica en planos de ordenacion.

b) Delimitacién indirecta de su valor en funcién de los
retrangueos.

La Ordenanza particular de zona podra distinguir entre
el fondo de la edificacién en planta baja y fondo de la edi-
ficacion en plantas piso.

El fondo méximo edificable podra provisionarse en dos
cuerpos paralelos a la fachada, cuando asi lo establez-
can las ordenanzas particulares correspondientes, con la
condicién de que la suma de sus fondos respectivos no
rebase el maximo establecido.

Las edificaciones existentes cuyo fondo maximo exce-
da del establecido en el Plan Especial, se entendera que
se encuentran en situacién de disconformidad con el en-
torno, estando a lo dispuesto en los ars. 137 LS 74 y 88
de |a presente Normativa.

Art. 94. Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion verfical sobre un plano horizontal de las li-

neas externas de toda la construccién, incluso vuelos en
su caso. Cuando, de acuerdo con lo establecido en el art.
50, se autoricen ocupaciones bajo rasante, éstas habran
de esiar a lo dispuesto con anterioridad salvo indicacion
expresa en las Normas Particulares.

Se entiende por cosficiente de ocupacion maximo la re-
lacién porcentual entre la superficie ocupada u ocupable
por la edificacién y la superficie total del terreno o area de
referencia. Con caracter general, salvo determinacién en
contra, el presente Plan Espacial consolida el coeficiente
de ocupacién actual para la edificacién existente.

Art. 95. Retrangueo.

Se entiende por retrangueo el ancho de la faja de terre-
no comprendida entre ia alineacion oficial y la linea de
edificacion cuando ambas no coincidieran. Asimismo ias
separaciones de la edificacién respecto a los demas lin-
des de la parcela edificable se denominaran retranqueos
laterales o traseroc.

El retranqueo puede afectar a toda la altura de ia fa-
chada o fachadas de la edificacién, sélo a la planta baja o
a las plantas que se sefialan por encima de la baja.

An. 96. Soportales.

Se designa con este nombre al espacio de uso pdblico
incarporade al viario publico, cubierto por la edificacion a
nivel no inferior al de la primera planta, definido entre la
alineacion y la linea exterior de la edificacién. No tendra
otra ocupacion en plantas baja y subterranea que 1os pi-
lares de soporte de las plantas superiores en linea de fa-
chada.

En la edificacién de nueva planta los soporales se
construiran en el tramo de fachada que se sefnale expre-
samente en los planos de ordenacion.

Art. 97. Altura de la edificacién.

La aliura de la edificacién es la dimension vertical de
un edificio. Con caracter general el presente Plan Espe-
cial consolida las alturas existentes, salvo determinacion
expresa.

Para su regulacion se pedran utilizar una o ambas de
estas magnitudes:

. Distancia vertical desde la rasante oficial a la que dé
frente la edificacién, marcada en altura de cornisa en re-
lacion a los alzados de edificios existentes, o bien en me-
tros.

. Namero totat de plantas de la edificacion.

La altura maxima de la edificacién es la que no puede
superarse con la edificacion, pudiéndose distinguir entre
altura maxima de cornisa y altura de coronacién.

. Altura méaxima de cornisa es la distancia vertical medi-
da desde la rasante oficial o del terreno natural hasta la
cara inferior dal forjado que forma el fecho de la Ultima
planta en linea de fachada.

. Altura méxima de coronacion es la distancia vertical
medida hasta la cumbrera o parte més alta de la cubierta
del edificio.

Las edificaciones existentes cuya altura maxima exce-
da de la definida en el plano correspondiente, se enten-
dera que se encuentran en situacién de disconformidad
con el entorno, estando a lo dispuesto en los arts, 137 de
la LS y 74 y 88 de la presente Normativa.
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Art. 98. Medicion de alturas.

A los efectos de su establecimiento en metros la altura
maxima de la edificacion se medira en la vertical del pun-
to medic de la linea de fachada a partir de la rasante ofi-
cial o rasante natural, en su ¢aso, y hasta la cara inferior
del forjado que forma el techo de la iiitima planta en linea
de fachada.

A los efectos de medicitn de la altura por el nimero de
plantas se contabilizaran las piantas piso, baja y el atico
bajo cubierta cuando se autorice.

Art. 99. Correspondencia entre altura y namero de
plantas.

Para la nueva edificacion se establece la siguiente co-
rrespondencia métrica entre nimero de plantas de la edi-
ficacion y allura maxima de la linea de cornisa:

3,4C m. Para edificacion de planta baja.
6,30 m, Para edificacion de planta baja mas un piso.
9,40 m, Para edificacion de-planta baja mas dos pisos.

12,50 m. Para edificacion de planta baja més tres pi-
s50S.

15,60 m. Para edificacion de planta baja més cuatro pi-
S0S.

18,70 m. Para edificacién de planta baja mas cinco pi-
508,

Cuando ung parcela o solar se halle contigue a edifi-
cios catalogados, la nueva edificacion procurara ajustar
su altura de techo de planta baja y su altura de cornisa, a
las respectivas alturas de la ptanta baja y de cornisas de
dichos edificios catalogados que serdn tomados como
puntos fijos de referencia para la composicion del nuevo
edificio, salvo que no exista correspondencia entre €l nui-
mero de plantas de los edificios catalogados y el autori-
zado en ¢l nuevo edificio.

Art. 100. Cubierta y construcciones por encima de la
altura maxima de cornisa.

En lag obras de nueva edificacion toda construccién
que sobrepase la altura méxima de cornisa debera que-
dar en todas sus partes inciuida bajo el plano de la cu-
bierta, no se autorizaran aticos.

Bajo cubienta se autoriza el uso vinculado al piso inme-
diatamente inferior, por lo que nc estara en relacién di-
recta con las comunicaciones comunitarias del resto del
edificio. Se permitiran también usos complementarios ta-
les como trasteros e instalaciones. Asimismo se permiti-
rén viviendas independientes en el bajo cublerta, no vin-
culadas a la planta inmediatamente inferior, cuando se
acredite su existencia previa.

La pendiente maxima del plano inclinado de la cubierta
quedara establecida en 30 L

Sobre el plano de cubierta, y por encima de la altura de
coronacién del edificio séio se permitira la instalacién de
chimeneas.

En el caso de edificios en esquina, incluso en edificios
exentos en obras de nueva planta, se permitira, por enci-
ma del plano de cubierta, la construceién de un volumen
de remate situado en la confluencia de los planos de fa-
chada pudiendo disponer de ia tercera parte la longitud
de las mismas, cuya cumbrera estard por debajo de la

cota de la cumbrera del edificio y que no sobrepasara
una superficie construida en planta de 9 m2, siendo su
usc el mismo que tuviesa el bajo cubierta.

Art. 101. Plantas de la edificacién.

1. Seran plantas o pisos del edificio todos y cada uno
de los niveles construidos en que es susceptible de divi-
dirse horizontalmente mediante seccicnes por cualquier
plang vertical.

. Atico bajo cubienta.
. Planta piso.
. Planta baja.

2. En la nueva edificacion asi como en actuaciones de
ampliacién o reestructuracion de los edificios existentes
se prohiben los aticos y entreplantas o asimilades, consi-
derandose como planta completa cualquiera que sea su
superficie construida y a todos ios efectos.

3. De acuerdo ¢on lo establecide en el att. 50.3 de ia
presente Normativa, se podran autorizar en todo el ambi-
to det Plan Especial, tanto en terrenos publicos como pr *
vados, el aprovechamiento del subsuelo en los casos de
inexistencia de restos argueoldgicos o una vez autoriza-
da su exhumacion, si procediese, teniende en cuenta gue
se primard, en todo caso, la conservacién fisica del Patri-
monio Arqueolégico.

En caso de que se produzca el uso del subsuelo en
los supuestes de terrerios de titularidad ptiblica, se permi-
tiran con caracter general el Liso para servicios comunita-
rios demandados por el Ayuntamiento (accesos peatona-
les, urinarios, aparcamiento subterraneo, usos culturales,
usos infraestructurales, etc.). En el caso de subsuelos
privados los sétanos podran auterizarse para el uso gara-
je-aparcamiento o almacén vinculado al uso de la planta
baja.

4. No se autorizan entreplantas salvo las ya existentes
en edificios catalogados.

Art. 102. Planta atico bajo cubierta.

Es aquella planta comprendida entre la cara superir .-
del ultimo forjado y la cara inferior de la cubierta que di
pone de plano de cerramiento y/o luces diferenciado de
plano de cubierta, excepto as soluciones en esquina re-
guladas por el art. 100 de la presente Normativa. Tendra
la consideracion de planta piso.

Los aticos existentes no conformes con el presente
Plan Especial, se consideran disconformes con el entor-
no, estando a lo previsto en el art. 74.

Art. 103. Planta baja.
Se entiende pdr planta baja ia planta inferior del edificic

- cuyo suelo se encuentra a la alura, por encima o comg

maximo 0,60 metros por debajo de la acera o radante ofi
cial en contacto con la edificacion.

La altura libre méaxima de la planta baja en actuacionet
de nueva edificacion serd de 3,20 m, asimismo sus acce
sos deberan garantizar la supresion de las barreras ar
quitecténicas.

La altura podrd ser mayor si resultara del cumplimient
de la condicidn exigida por.el art. 100.

Art. 104. Planta piso.
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Es aquélia cuyo suelo esta por encima del forjado de
techo de la plania baja.

En actuaciones de nueva edificacién, la altura libre ma-
xima de la planta piso sera de 2,80 m.

- Art. 105. Vuelos de la edificacion.

1. Se entiende por vuelo de la edificacién 1a superficie
o volumen construido y utitizable de planta piso que so-
bresale del plano vertical definido por la alineacion de fa-
chada o linea de edificacion. Las cornisas y aleros a los
efectos del presente asticulo no tendran la consideracion
de vuelos, regulandose su construccion en las Normas
Generales Estéticas. -

2. Segun las caracteristicas volumétricas de los vuelos
se distinguen: .

a) Balcones.
b) Cuerpos volados.

3. Se entiende por balcon la superficie en voladizo,
exenta y horizontal, sobresaliente del plano de fachada
de la edificacién y cerrada con antepecho ¢ barandilla.

En Ia nueva edificacion, el saliente maximo de balco-
nes ser4 de 0,50 metros, autorizandose unicamente ba-
randas, barandillas y rejeria, hasta una altura maxima de
1,20 metros sobre el nivel del suelo acabado de la planta
respectiva, como elemento de cerramiento. La altura libre
minima entre 'a rasante oficial y la cara inferior del vuelo
del balcon sera de 3,20 m.

En actuaciones de ampliacion de edificaciones exis-
tentes se estara a lo dispuesto por las Normas Generales
Estéticas, en cuanto actuaciones de adicién.

4. Se entiende por cuerpo volado el volumen habitable
cerrado construido en voladizo y sobresaliente del plano
o linea de fachada del edificio. En la nueva edificacion,
saliente maximo del cuerpo volado sera de 0,50 metros, ¥
su autorizacion se establece en las respectivas ordenan-
zas especificas de zona. Con cardcter general sélo se
autorizardn cuerpos volados cerrados por encima de la
planta inmediatamente superior a la planta baja, y cuyo
cerramiento puede ser acristalado o de solucién mixta fa-
brica-acristalamiento.

5. La galeria constituye una variante del cuerpo volado
cerrado. Se entiende por galeria un cuerpo cerrado acris-
talado, el cual podra aprovechar espacios interiores a la
linea de fachada.

Art. 106. Entrantes.

Se prohibe formacion de entrantes en el plang de fa-
chada para la formacion de terrazas o balcones.

CAPITULO . CONDICIONES GENERALES DE
ESTETICA URBANA,

Art. 107. Definicién y Ambito.

1. Las condiciones de estética son las-que se imponen
a la edificacién y demés actos de incidencia urbana con
¢l propdsito de obtener los mejores resultados en la ima-
gen del Conjunto Histdrico.

Las condiciones que se sefialan son de aplicacién a to-
das tas acluaciones sujetas a licencia municipal. El Ayun-
tamiento, en todo caso, podrd requerir a fos propietarios
para que ejecuten las actuaciones necesarias para ajus-
tarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas.

La reguiacion de las condiciones estéticas se desarrolla
en las presentes condiciones generales y en fa normativa
particular de las zonas. .

2 La defensa de la imagen y él ambiente urbano y el
fomento de su valoracién y mejora, tanto en lo que se re-
fiare a los edificios, en conjuntos o individualizadamente,
come a las areas no edificadas, corresponde el Ayunta-
miento, por lo que cualguier actuacion que pudiera afec-
tar a la percepcion de ia ciudad debera ajustarse al crite-
rio que, al respecto, mantenga.

De conformidad con lo establacido en estas Normas y
en la legislacion vigente, el Ayuntamiento podra denegar
o condicionar cualquier actuacién que resulte inconve-
niente o lesiva para la imagen del Conjunto Histérico por
no armonizar con su condicion ambiental. El condiciona-
miento de la actuacién podra afactar a las caracteristicas
de Jas fachadas, de las cubiertas, de los huecos y su
composicién, los materiales empleados y el modo en que
se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion, en sus
especies y su porte, y, en general, a cualquier etemento
con incidencia en ia imagen urbana.

3. Las nuevas construcciones y las medificaciones de
las existentes deberan responder en su disefio y Coinpo-
sicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en
que hayan de emplazarse, de acuerde con lo dispuesto
en el articulo 138 de la LS. A tal fin se pondré especial
cuidado en armonizar, sisteras de cubiertas, cornisa, po-
sicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y maci-
zos, composicion, materiales, color y detalles constructi-
vos, recomendandose como norma general la mayor
sencillez.

4. En tas nuevas construcciones situadas en Unidades
de Intervencién, ensanche reciente y ensanche decimo-
nénico podrén excepcionarse el cumplimiento de algunas
de las disposiciones siguientes siampre que se garantice
la necesaria integracion tipolégica, compositiva y de am-
biente con el entorno en gque se enmarca.

Dicha integracion deberé justificarse tanto en tos instru-
mentos de desarrolio urbanistico como en [a documenta-
cion det proyecto, a cuyo fin se acompanard, al margen
de la documentacion exigida en el articulo 25, una me-
moria justificativa del cumplimiento de estos requisitos y
de todo tipo de representacion plana y volumétrica & ¢o-
lor de la solucién arquitecténica y su entorno.

Art, 108. Fachadas.

1. Las fachadas que se encuentren contiguas o flan-
queadas por edificaciones objeto de proteccion individua-
lizada, se adaptaran en su composicién a las preexisten-
tes, armonizando sus criterios de composicién buscande
la integracion de los elementos b4sicos de composicién
{cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados,
elc.) con los de las edificaciones existentes.

o En todo caso, las soluciones de ritmos ¥ proporcion
entre huecos y macizos en Ja composicion de las facha-
das, deberan adecuarse a las caracteristicas tipologicas
de las edificaciones, del entorno, y a las especificas de
las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximi-
dad lo impusigse.

3. Las fachadas laterales vistas y las posteriores se fra-
taran en su composicién y materiales coherentemente
con los de la fachada principal. Las fachadas que se
abren al adarve de la muralla tendrén 1a consideracion de
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fachada principal.

4. En las obras que afecten a la planta baja de los edifi-
cios se habra de mantener el criterio compositivo del con-
iunto de la fachada.

5. En edificios no catalogados, podra procederse a la
modificacién de las caracteristicas de una fachada exis-
tente de acuerdo con un proyecto adecuado gue garanti-
ce un resultado de mejora del conjunto arquitectdnico y
su relacién con los edificios colindantes.

En edificios en que se hubieran realizado cerramientos
anéarquicos de terrazas, el Ayuntamiento podrd recurrir
para la adecuacién de las mismas a una solucion de di-
sefo unitario.

6. Con caracter general la composicion estética de fa-
chadas y su adecuacion al entorno deberd ser informada
como requisito previo para el despacho de las licencias.

Art. 109. Acabados y materiales de fachada.

1. La eleccion de los materiales para la gjecucion de la
fachada se fundamentara en el tipo de fabrica y calidad
de revestimientos, asi como en el despiece, textura y co-
lor de fos mismos en funcidn de los criterios de composi-
cidn y estéticas de la zona.

2. Se autorizan los siguientes acabados para la confor-
macién general de paramentos de fachada principales
establecida en orden de preferencia:

a) Enfoscados y pinturas especiales de exteriores.

b) Fachada de piedra vista con soluciones constructi-
vas de sillares, sillarejos o perpiafos.

¢} Chapado de piedra preferentemente granitica.

3. Se prohiben, explicitamente jos siguientes acabados
en paramentos: revestimientos ceramicos o vitrificados,
hormigén visto, bloques de hormigén; paneles  prefabri-
cados en cualquier material;

revestimientos ejecutados por proyeccién mecanica
imitando revocos.

Se admite el hormigdn visto y los perfiles metalicos en
elementos particulares de la fachada, como dinteles y
jambas de huecos, impostas, aleros y similares.

Art. 110. Acabado de enfoscado y pintura.

Los acabados seran lisos o de textura de grano fino,
excluyéndose los de textura rugosa, tanto en soluciones
de enfoscado como de revocos. No se admitirdn despie-
ces simulande silleria, ni dibujos geométricos.

Hasta la aprobacién de una ordenanza de color por el
Ayuntamiento, se autorizan los siguientes colores:

En fachadas gamas de grises-azulados, grises-rosa-
dos, grises-verdosos, en tonalidades claras; gamas en to-
nalidades tierras naturales, ocre amarillento o sienas; ga-
mas rosaceas, y blanco en fonalidades hueso.

En medianeras y chimeneas se utilizaran colores que
se aproximen a los de los enfoscados tradicionales.

Et Ayuntamiento podra establecer mediante una Orde-
nanza de Color una paleta o paletas de color especifica
que podra abarcar la totalidad del ambito del Plan Espe-
cial 0 sectores homogéneos del mismo. La eleccion del
color tendra en cuenta las caracteristicas del entorno in-
mediato.

En caso de que se realicen recercados de huecos en
enfoscado, se trataran con una tonalidad diferente que la
de los paramentos, dentro de-la misma gama.

Art. 111.'Acabado en pieara vista.

En sitleria y perpiafos se evitaran las superficies con
jabra tosca, siendo siempre preferents la labra fina o ru-
gosa de martelling, trinchante o escada y apisonada. El
rejuntado sera siempre con morteros bastardos de cal,
quedando la junta a pafio o ligeramente rehundida y per-
fectamente lavada sin manchar la piedra.

Art. 112, Acabado en chapado de piedra.

Los chapados de piedra seréan de granito abujardado,
de espesor minimo 6 ¢m, ocupando la totalidad de la fa-
chada, prohibiéndose las soluciones mixtas o parciales
de chapado. Las aristas vistas se sustituiran por piedras
desdobladas.

El despiece se basara siempre en bandas horizontales.
La disposicién det despiece respondera a criterios de co-
herencia formal, en correspondencia con la composicion
de fachada y disposicion de huecos. Se significard su ca-
récter de recubrimiento, y por tanto no se admitiran des-
pieces que simulen elementos resistentes como dinteles,
arcos o pilastras.

El proyecto basico definira el despiece de las losas que
deberan ser rectangulares y disponerse de modo apaisa-
do.

Art. 113. Medianeras vistas.

El acabado de medianeras vistas serd a base de enfos-
cado y pintura, estandose a lo dispuesto en el art. 110 del
presente Capitulo.

Art. 114. Composicion y huecos de fachada.

Las fachadas se formalizaran a partir de ejes composi-
tivos de fenestracion verticales y horizontales cuya posi-
cién y nimero dependerd del frente de fachada y numero
de plantas, siendo reflejo del dominante en la arquitectu-
ra protegida de la calle o entorno en gque se enmarca.

La formalizacién de fachadas en la edificaciéon de nue-
va planta deberé ser resultado de una triple comproba-
citn:

a) Valoracion ambiental de la insercion de la propuesta
en el alzado general del tramo de calle.

b) Estudio de la secuencia compositiva de los edificios
catalogados colindantes.

¢) Condicionantes particulares: frente edificado, altura
de la edificacion, tipo arguitecténico adoptado.

Se establecen los siguientes ejes de composicion aten-
diendo al frente de fachada:

. En parcelas con frentes de hasta 6,40 m las fachadas
se resolveran preferentemente con dos ejes. En frentes
menores de 4,40 m., se admiten soluciones con un sélo
vano en plantas altas a eje de fachada o a eje del vano
de planta baja distinto de la puerta de acceso.

. En parcelas con frentes comprendidos entre 6,40 m. y
8,40 m, las fachadas se resolveran preferentemente con
res ejes.

Para cualquier frente de parcela regirén los siguientes
condicionantes:
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a) Ejes verticales de apertura de huecos:
- La distancia entre ejes nunca seré menor gue 2,00 m.

- La distancia entre los ejes extremos y los bordes de
fachada ser4 como minimo 1,20 m, y en ningln caso me-
nor que la distancia entre el borde del muro medianero, si
lo hubiese, y el eje de medianeria.

- La proporcion entre macizo y vanos Sera come mini-
mo 1/3. En el caso de frentes con un solo eje no sera ne-
cesario cumplir esta condicion.

- El ancho de vano seré unico para las plantas altas y
no mayor de 1,20 m.

b) Ejes hotizontales de aperiura:

- No se permite la apertura de huecos continuos de for-
jado a forjado. Igualmente no se permitiran escaleras a
fachada principal.

- Todos tos dinteles se situaran a la misma altura y su
distancia a la cara inferior dei forjado sera como minimo
n30m.

)
Jf Art. 115. Qaracierisﬂcas de los huecos de fachada.

Los huecos tipo de ventana seran rectangulares con
predominio de la dimension vertical y su proporcién serd
la tradicional 3/4 o bien proporciones 2/3, 1H2, seccidn
jurea o similares, no admitiéndose formas rectangulares
apaisadas.

Se permite el rasgado dal hueco hasta la cota del sola-
do en formacion de ventanas baiconeras o pafios acrista-
lados. .

Si la solucién compositiva lo aconseja se admite la
combinacién del hueco tipo con otros de proporcién 1/1
con las siguientes determinaciones:

. Los huecos de proporcion 1/1 se admiten como com-
plemento a la composicién y no podran utiizarse de for-
ma exclusiva.

. En una misma planta no podran emplearse conjunta-

mente huecos tipo y de proparcion 1/1, admitiéndose las

- siguientes combinaciones: huecos tipo exclusivamente;

ymtanas balconeras, exclusivamente; huecos de propor-

- 11 exclusivamente; composicién de huecos fipo y

ventanas balconeras y composicién de ventanas cuadra-
das y ventanas balconeras.

_ Los huecos de proporcion 1/1 se dispondran a eje
horizontal en una banda comprendida entre la altura de
dintel del hueco tipo y su altura de antepecho.

_El ancho de vano de los huecos de proporcion /1
serd como maximo el adoptado para el resto de los hue-
cos.

. Se admiten voladizos sobre el pafio de fachada que
cumpla las siguientes condiciones: el vuelo maximo sera
de 50 ¢m., y los cerramientos seran ligeros, tipo rejerias,
sin admitirse antepechos ciegos.

De acuerdo con la ordenanza de zona correspondiente,
y siempre que ésta no lo impida, en edificios de nueva
construccion podra resolverse la Ultima planta con cuer-
pos volados acristalados, interpretando las soluciones uti-
lizadas tradicionaimente en el casco de Lugo para las
adiciones de una planta en edificacién antigua. La modu-
lacién de carpinteria de estos cuerpos se adaptard a los
de la zona y se formalizara de tal modo que los montan-

tes coincidan con los ejes de los huecos de plantas infe-
riores 0 estén centrados respecto a 0s mismos. Este
cuerpo se entregara en cormnisa a 1a cubierta,

Art. 116. Composicién y acabados en plantas bajas.

La composicidn de la planta baja seguira la modulacidn
de huecos de las plantas superiores, debiendo ser defini-
da en el proyecto y autorizada conjuntarmente con la li-
cencia de edificacion.

En general fos huecos tendran forma rectangular verti-
cal, con una anchura que no podra exceder en 0,50 me-
tros la anchura de huecos de fachada en plantas superio-
res, y nunca superior a 1,70 metros. Los huecos podran
ser rasgados hasta ef suelo del local, o disponerse sobre
un zdcalo comprendiendo entre 0,40 m y 0,90 m de aitu-
ra.

Se exceptian de esta condicion las puertas de garaje,
cuando se autoricen, si bien su linea de dintel deberd
coincidir horizontalmente con la de los restantes huecos
de planta baja.

Cuando se disponga de zocalo, éste podra presentar
los siguientes acabados: silleria 0 placas de piedra grani-
tica de espesor superior a 5 cm, enfoscado liso 0 rugoso
y despieces, en tono diferente al de la fachada u harmi-
gén visto. Los acabados de paramentos de planta baja
superiores at zécalo seran idénticos en material y color a
los de las plantas superiores.

Cuando no exista zécalo, los muros de cerramiento de
planta baja podran tratarse asimismo de forma unitaria,
con un acabado homogéneo hasta la imposta de forjado
de piso de la planta inmediatamente superior, admitién-
dose los acabados sefialados para los zocalos.

Art. 117. Adiciones de planta.

En ausencia de cornisas de referencia, de las gue es-
tablece el art. 99 de las presente Nermas, las adicicnes
de planta habran de guardar proporcién con las plantas
ya existentes. En este sentide se tomara como altura de
la adicién la altura libre de la planta existente inmediata-
mente inferior, y nunca por debajo de la aftura libre mini-
ma.,

Con motivo de la adicion de planta, la planta existente,
inmediatamente inferior, que no alcance la altura libre mi-
nima podrdn alzarse hasta alcanzarla, siendo en este
caso dicha altura el pardmetro de referencia para la adi-
cidn.

En presencia de cornisas de referencia las adiciones
de planta habran de adaptarse a ellas.

Como norma general, se mantendran en la planta afia-
dida los ejes compositivos de huecos de la fachada origi-
nal. El ancho de vanos seréa unico e igual al de los de re-
ferencia, estandose en el resto de las determinaciones a
lo establecido en el art. 114 de 'a presente Normativa.

Ser4 obligatoria la adicion con galeria cuando la planta
inmediatamente inferior presente tal disposicion o asi lo
establezcar Yas ordenanzas especificas de zona. Cuando
el edificio disponga de remate horizontal en formacién de
cornisa, este elemenio se preservara, incorporandose a
la solucién det voladizo. '

La losa de voladizo tendra un remate de seccion maxi-
ma 12 cm. La cara inferior de la losa de voladizo presen-
tard una superficie continua y lisa a lo largo de todo su
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desarrollo. La adopci6n de las soluciones constructi\}as y su defini-

El despiece de galeria mantendra los ritmos y seccién
de los montantes verticales y batientes horizontales pro-
pios de las galerias tradicionales del entorno. El sistema
de apertura seré de guillotina. '

La galeria entregard en cornisa a la cubiena y se re-
tranquearé del eje de medianeria una distancia igual a la
de la galeria ya existente de la planta inmediatamente in-
ferior, y cuando ésta no exista, una distancia igual a la di-
mensién de su vuelo.

La adicion de planta llevara consigo el alzado obligato-
rio de los muros medianeros, de conformidad con el esta-
tuto juridico de la medianeria.

Constructivamente la adicién de planta debera resal-
verse con igual solucién estructural que el resto del edifi-
cio.

Art. 118. Carpinteria exterior de huecos de fachada.

Las carpinterias exteriores de huecos de ventanas en
tachadas principaies se realizaran preferentemente a ha-
ces de fachada conforme a la solucion tradicional.

Las carpinterias, de acuerdo con lo establecido en la
correspondiente ordenanza especifica de zona, podréan
realizarse en los siguientes materiales y acabados:

a) En madera pintada.
b) En perfileria metdlica lacada o esmaltada.
¢} En PVC o similar.

‘Se prohiben explicitaments la madera en su color, asi
como las carpinterfas de aluminio anodizado, tanto en su
color natural como en tonos bronceados.

Hasta la aprobacién de la ordenanza de color por el
Ayuntamiento, de preferencia, en carpinterias exteriores,
se utilizaran gamas de colores verde, blance 0 marrén,
no admitiéndose colores vivos como el rojo y amarilio.
Con caracter general el color habra de armonizar con el
de los paramentos de fachada.

En los supuestos de ampliacién de plantas ias nuevas
carpinterias exteriores habran de respetar la disposicién
constructiva, materiaies y escuadria de las existentes.

Art. 119. Cerrajeria.

Los huecos de ventanas balconeras incorporardn ele-
mentos de proteccién en forma de balaustres en madera
pintada, o metdlicas en tubo, perfiles o pletinas esmalta-
das. Se colocaran entre caras interiores de las jambas,
sin sobresalir respecto al plano de fachada.

En los balcones se realizaran balaustres compuestos
predominantemente por elementos metélicos verticales.

El disefo de los elementos de cefrajeria podrd interpre-
tar los esquemas tradicionales o aplicar soluciones for-
males actuales con criterios de integracién en el entorno.
Se rechazarén soluciones imitativas de los balaustres de
forjados tradicionales, salvo en actuaciones de restaura-
cién o de reposicion de elementos catalogados.

Art. 120, Aleros y cornisas.

Las tachadas deberan rematarse con aleros o cornisas,
salvo casos excepcionales, justificados por el disefio ge-
neral de fachada.

ci6n formal sera acorde con la configuracién del edificio,
la composicion general de |a fachada y las caracteristicas
del entorno. .

Los aleros se definiran con soluciones de disefio ac-
tual, basadas en la interpretacion de los aleros tradiciona-
les.

Se prohibe expresamente el vuelo o la exposicién en
tachada de elementos estructurales de las cubiertas, vi-
gas, zocalos, forjados o losas inclinadas.

Los aleros podran volar entre 0,40 metros y 0,60 me-
tros medidos horizontalmente desde el plano de fachada.
En caso de que el edificio colindante se encuentre catalo-

gado y disponga de alero, se ajustarg al vuelo del mismo.

Las cornisas interpretaran con criterio de disefic actual
las soluciones tradicionales predominantes. Podran reali-
zarse en piedra o hormigén. En este dltimo caso su an-
chura en el arranque del plano de fachada no sera supe-
rior a 30 cm. En casos especiales de restauracion o repa-
racion podran autorizarse cornisas con proporciones y
molduracién similares a las empleadas en la edificacior
histérica.

Art. 121. Cubiertas. Forma y materiales.

La cubierta sera siempre inclinada, con las pendientes
resultantes de la aplicacion det art. 100 de ia presente
Normativa, en dos, tres 0 cuatro aguas.

Excepcionalmente podrén autorizarse otro tipo de solu-
ciones de cubierta para edificios que por su pregrama de
usos y caracteristicas se convierien en referente de la es-
cena urbana.

Con carécter general se empleard pizarra. Cuando la
composicién y disefio general de la tachada responda a
criterios formales contemporaneos, podran utilizarse
otros materiates, como chapas de zinc, siempre que se
garantice su adecuada integracién.

Se prohibe la teja drabe y demas cubriciones cerdmi-
cas, las tejas de cemento y los revestimientos bitumino-
s0s continuos.

En nueva edificacion o actuaciones de ampliacién o re:
estructuracion de la existente se prohibe la formacion de
buhardillas u otros elementos de construccién gue sobre-
salgan del plano inclinado del faldon de cubierta. La ilu-
minacién y ventilacién del espacio bajo cubierta habra de
resolverse mediante aperturas enrasadas en el plano del
faldén o lucernarios en cumbrera.

Art. 122. Bajantes de pluviales y canalones.

Las bajantes de pluviales se situaran en los gjes de
medianeria y seran de recorrido vertical evitando los aco-
damientos. Se prohibe el empotramiento de bajantes en
el marco medianero.

Si el material empleado no es resistents a impacto se
protegera con cubrebajantes metélicos hasta una altura
minima de 2 m.

El encuentro entre canaldn y bajante se racionalizara
para evitar codos innecesarios procurando que forme un
unico plano con la bajante. :

Las: bajantes se acometeran por medio de arquetas a
la alcantarilia general de la calle.

Art. 123. Chimeneas y conductos de ventitacion.
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La dimensién y volumen de chimeneas y conductos de
ventilacion se agjustara exclusivamente a los minimos que
garanticen su correcto funcionamiento, debiéndose situar
en cumbrera o ¢cercanas a la linea de cumbrera.

Se evitarg todo tratamiento enfatico de las mismas que
compita con la singularidad de las chimeneas tradiciona-
les existentes.

Art. 124. Antenas.

En tanto no se disponga de una red de servicio, se per-
mite una Gnica antena por edificio y sistema, debiéndose
estar a lo previsto en el art. 54 de la presente Normativa.

Art. 125. Portadas y escaparates de locales.

Las fachadas de plantas bajas de los edificios se pro-
yectaran conjuntamente y se construiran simultaneamen-
te con el resto de la fachada.

Se compondran siguiendo la modulacién de huecos de
plantas superiores, alternando vanos y macizos, de
acuerdo con lo establecido en el art. 116 de la prasente

!'?rmaﬁva.

Las portadas de locales comerciales no podran ocultar
con ningun revestimiento los acabados de los muros, ma-
chones y zécalos del edificio. En ios paramentos de mu-
ros o machones sélo se admitird la colocacidn de réotulos
y banderolas con las caracteristicas que se sefialan en
los articulos 127 y 128 de la prasente Normativa.

Los escaparates se situaran en los huecos correspon-
. dientes, nc pudiendo sobresalir del plano de fachada.

La carpinteria exterior serd idéntica a la empleada en
piantas superiores,

Art. 126. Teldos y marguesinas.

No se autorizan marquesinas. Los tokdos sdlo podran
disponerse en espacios viarios peatonales, su altura no
sera inferior a 2,80 m. en ningdn punto.

Art, 127, Rétulos y anuncios en planta baja.

Se autorizan los siguientes tipos de rétulos de locales
comerciales en planta baja:

) En una franja encajada bajo el dintel del hueco de
1achada, remetida respecto a la cara exterior dej recerca-
do o del muro. Esta franja e banda no podra tener una
anchura superior a 0,50 metros.

. Podra ejecutarse en madera pintada, ¢chapa metalica
esmaltada o lacado, vidrio, metacrilato, piedra u otros
materiales acordes con el edificio y el entorno inmediato,
prohibiéndose explicitamente otros materiales plésticos y
el acero inoxidable, aluminic en su color natural 0 acaba-
dos metalizados brillantes.

Ei rétulo con la denominacién del establecimiento, acti-
vidad u otros aspectos se inscribird en esa franja, pudien-
do ejecutarse mediante letras de relieve de bronce o la-
tén, grabadas o pintadas sobre vidrio, formadas en pleti-
na, grabados en bajo relieve u otras soluciones acordes
con el entorno.

En casos particulares, sobre esas franjas, podran auto-
rizarse rotufos de letras sueltas en hierro forjado o bron-
ce.

b) En placas adosadas a muros de fachada.
Estas placas tendran una forma acorde con la compo-
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sicion de fachada, no pudiendo tener una anchura supe-
rior & 2/3 de ia anchura del machén; ni una altura supe-
rior a 1/3'de su altura. ‘

Estardn separadas de la cara exterior del machon al
menos 2,5 ¢cm. y se sujetaran al mismo mediante grapas
o patillas.

La placas podran ser de metacrilato ¢ de vidrio trans-
parente, franslicido u opaco, tanto liso como grabado; de
chapa metalica esmaltada o lacada; de piedra; de bron-
ce, latdn u otros materiales acordes, Se prohiben explici-
tamente otros materiales plasticos, el acero inoxidable,
aluminio en su color natural y otros acabados metaliza-
dos brillantes.

El rétulo con la denominacién del establecimiento se
gjecutara con los criterios sefalados en el apartado ante-
rior.

Art. 128. Rotulos en banderola.

Se entiende por banderola los anuncios del estableci-
miento perpendiculares al planc de fachada. Sélo podran
colocarse a una altura minima sobre rasante oficial de
2,10 metros, con un saliente maximo de 80 cm. ¥ una di-
mensién vertical maxima de 50 cm., ubicandose exclusi-
vamente en planta baja.

En calles de ancho menor de 5 m., 0 en ausencia de
aceras se prohibirdn en absoluto, salvo que dicho vial
tenga carécter peatonal.

En caso de incluir una placa para la colocacion del ré-
tulo u otro elemento grafico, ésta podra ser metélica es-
maltada o lacada, de metacrilato o vidrio de seguridad,
bronce, madera u otros materiaies acordes, prohibiéndo-
se otros materiales pidsticos.

Se prohiben expresamente los rétulos en banderola de
pléstico y los luminosos.

La iluminacion de los rotulos en banderola no podra
efectuarse con focos exteriares.

Art. 129, Rotulos y anuncios en plantas altas.

Se prohibe cualquier tipo de rétule, anuncio o bandero-
la en plantas distintas a la baja.

CAPITULG ill. NORMAS GENERALES DE USO.
Art. 130. Tipos de usos.

A los efectos de aplicacién de la presente Normativa se
establecen los siguientes tipos de uso:

. Usos permitidos. Son aquéllos que se consideran
adecuados a ios fines de la ordenacion.

. Usos prohibidos. Son aquéllos que se consideran ex-
plicitamente no adecuados a los fines de la ordenacién y
por lo tanto se excluyen de un edificio, conjunto urbano o
area determinada.

. Usos principa;les. Son los mayoeritarios en un edificio o
conjunto urbano, admitiendo, no obstante, el desarroflo
cuantitativamente secundario de otros compatibles.

]

. Usos compatibles. Son aquéllos que pueden desarro-
[larse conjuntamente con su uso principal, en una posi-
cién cuantitativamente secundaria.

Por su naturaleza juridica los usos se dividen en publi-
cos, privados y colectivos.
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Son usos publicos los desarrollados por administracio-
nes o instituciones de naturaleza pablica.

Son usos privados los desarrollados por personas fisi-
cas o juridicas de naturaleza privada.

Se consideran usos colectivos aquellos que, con inde-
pendencia de la naturaleza de quien los desarrolie, estan
dirigidos a un grupo determinado de personas cuya rela-
cién se define de forma asociativa 0 a través del estable-
cimiento de pago de cuotas, precio o tasas.

Art. 131, Clasificacion de los uso0s.

De acuerdo con lo establecido en el vigente Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Lugo y a efectos de su
pormenorizacion en el espacio vy al establecimiento de
sus condiciones particulares se establece la siguiente
clasificacion en razén de su funcion.

- Vivienda.

- Hotelera.

- Comercial.

- Oficinas y administrativo.

- Espectaculos.

- Salas de reunion.

- Religioso.

- Educativo, docente y cultural,
- Asistencial.

- Deportivo.

- Sanitario.

- Talleres de ariesania.

- Industria y almacenes.

- Garaje-aparcamiento y servicios del automnévil.

Su regulacién se acomoda en lo basico & lo establecido
en el Plan General vigente.

Art. 132, Uso vivienda.

Es el uso que tiene un edificio completo o la parte de
un edificio destinado a residencia familiar. No se conside-
ra uso de vivienda el del local o edificio destinado a la re-
sidencia de personas gue no constituyan nicleos farnilia-
res (conventos, residencias de estudiantes, hoteles, etc.).
Si se consideran, en cambio, incluidos en este uso l0s
despachos profesionales afectos al usuario de la vivienda
en superficie no mayor al 25% de ésta. Se establece una
superficie il minima de vivienda de 40 m2. Con caracter
general, en las edificaciones existentes no se podra au-
mentar ) namero de viviendas. Se tolera la subdivisidn
de viviendas existentes siempre que ello sea posible sin
alterar los elementos basicos de organizacion de la edifi-
cacidn y sin que el niumero de viviendas resultante supe-
re en un 50% a las existentes en el edificio.

Toda vivienda sera exterior. Se denomina vivienda ex-
terior a la que cumple la condicion: de tener al menos 4
m. de longitud de fachada correspondiente a piezas habi-
tables con huecos a una calie o plaza. No son piezas ha-
bitables los aseos, cuartos de bafo, despensas y, en ge-
neral, las piezas menores de 5 m2. Se consideraran tam-
bién exteriores aquellas edificaciones con frentes meno-

res sujetas a proteccién de la estructura parcelaria, en
este caso bastard con poseer una pieza habitable con
huecos a una calle o plaza. )

Se establece la siguiente clasificacion:

. Grado 19 Vivienda unifamiliar. Es la que ocupa en ex-
clusiva o compartido cen otro uso en planta baja, |a totali-
dad de un edificio disponiendo de acceso independiente
para dicho edificio desde la via publica.

_Grado 2% Vivienda en edificio multifamiliar. Es 1a que
comparte edificic con otros u otras viviendas, disponien-
do de accesos comunes.

_@Grado 3% Vivienda dependiente o de guarderia. Es la
situada en edificio no dedicado al uso de vivienda y desti-
nada a alojar a duefics o empleados vinculados a la acti-
vidad principat det edificio.

Art. 133. Uso hotelero.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de ser-
vicio al publice que se destinan al alojamiento por tiempo
normalmente limitado de viajeros, turistas y .otras persq,
nas, asi como los edificios destinados a residencia d!
personas gue no constituyan nucleos tamiliare .. Se inclu-
yen en este uso las actividades que le son complementa-
rias, como los restauranies, almacenes necesarios, gara-
jes, etc.

Se establecen las siguientes clasificaciones:

_Grado 19 Instalacién de mas de 100 camas © con su-
perficie total edificada mayor de 1.000 m2.

_ Grado 2°: Instalacion de hasta 100 camas o ¢on su-
perficie total comprendida entre 500 y 1.000 m2.

. Grado 32 Instalacién de hasta 50 camas ¢ con Super-
ficie total comprendida entre 250 y 500 m2.

. Grado 42 Instalacion de hasta 25 camas o ¢on menos
de 250 m2 de superficie total.

Art. 134. Uso comercial.

Es el uso que corresponde a locales de servicio al pd-
blico destinados a la compra-venta o permuta de mercan-

cias de todas clases, ya sed al por mayor o al por menori{""

. Grado 1% Locales de superficie total superior a 500
m2.

_Grado 2% Locales de superficie total comprendida en-
tre 500 y 250 m2.

_Grado 3% Locales de superficie total comprendida en-
tre 250 y 100 m2.

Grado 4° Locales de hasta 100 m2 de superficie total.

Grado 5° Locales de hasta 100 m2 de superficie total
en galerias comercigles y en mercados.

Los comercios deberan tener un acceso directo por la
via poblica.

Los locales comerciales en planta baja y sus almace-
nes no podran tener ninguna conexion directa con vivien-
das, caja de escalera de viviendas, ni portal. Se excep-
cionan de esta Norma los usas comerciales existentes en
edificios catalogados con sélo dos vanos o ejes en planta
baja. Cumpliran la legislacion estatal, autondmica y muni-
cipal sobre proteccion contra el fuega vigente en el mo-
mento de la solicitud de la oportuna licencia.
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Art. 135. Uso de oficinas y administrativo.

Es el uso que corresponde a locales de servicio al pu-
blico, ya sean los oficiales en que predominan las activi-
dades administrativas y burocraticas o los de banca, ya
sean los que, con caracter analego, pertenecen a empre-
sas privadas o los.que se destinan a despachos y ofici-
nas particulares de cualquier clase.

Se establece la siguiente clasificacion:

_Grado 19 Locales con superficie total mayor de 500
ma.

Grado 2°: Locales con supeificie total comprendida en-
tre 500 y 260 m2.

Grado 3°: Locales con superficie total comprendida en-
tre 250 m2 y 100 m2.

Grado 4% Locales con superficie total inferior a 100 m2.
Art. 136. Uso de espectaculos.

En el uso de los iocales donde el publico concurre con
fines de recrec o cultura. Se incluyen los de caracter de-
portivo cuando en ellos existan localidades en que se co-
tice la entrada.

Se establece la siguiente clasificacion:

_ Grado 1% Espectaculos de méas de 1.500 espectado-
res.

. Grado 2% Espectacuios entre 500 y 1.500 espectado-
res.

_ Grado 3% Espectaculos entre 100 y 500 espectado-
res.

. Grado 4¢: Espectaculos con menos de 100 especta-
dores.

Grado 5% Parques de atracciones, teatros y cinemato-
. grafos al aire libre, verbenas y pabeliones de exposicion.

Los locales de espectacuios cumpliran la legislacion
pstatal, autonémica y municipal sobre espectaculos publi-
cos y proteccién contra el fuego, vigente en el momento
de solicitud de 1a oportuna licencia. La altura libre minima
sera de 3,20 m.

Art. 137. Uso de salas de reunién.

Es &} uso de los locales donde el pablico concurre para
realizar actividades propias de la vida de relacién social.

Se ostablece la siguiente clasificacion.
_Grado 1% Casinos, salas de fiestas y saiones de baile,

cafés, cafeterias y cafés teatro, cafés concierto vy cafés

cantantes, bares, bares especiales y pubs, tabernas y
restaurante, sin limitacién de superficie.

_Grado 2% Todos los usos anteriores hasta 500 m2 de
superficie fotal.

_Grado 3% Todos los usos anteriores hasta 250 m2 de
superficie total.

_Grado 4°: Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire
libre cuyas instalaciones permanentes estén situadas en
edificio aislado.

Cumpliran la legislacién estatal, autondmica y munici-
pal sobre espectaculos publicos y proteccién contra el
fuego, vigente en el momento de solicitud de la oportuna
licencia. La altura minima serd de 3,20 m. en los grados

12, 22 y 32y de 2,50 m. para 1as instalaciones permanean-
tes de grado 4°. En los edificios catalogados con alturas
menores se excepciona egta condicion para el grado 3.

Art. 138. Uso religioso.

Es el uso que corresponde a los odificios v locales des-
tinados a las celebraciones de ritos y cultos religiosos, a
la actividad publica de los religiosos y @ residencia colec-
tiva de personas relacionadas con las actividades realiza-
das por las organizaciones religiosas.

Se establece la siguiente clasificacion:

_Grado 12: Residencias colectivas de personas relacio-
nadas con las actividades propias de las organizaciones
religiosas.

_ Grado 2¢; Templos cuya superficie ocupada total ex-
cede de 500 m2 o de capacidad superior a 250 personas.

_ Grado 3% Templos cuya superficie ocupada total es
inferior a 500 m2 o de capacidad inferior a 250 personas.

Art. 139, Uso educativo, docente y cultural.

Es el uso que cofresponde a los edificios o locales que
se destinan a la educacién en todos sus grados, y a la
conservacion, recepcién y emisiones de cultura. Es degir,
locales en los que se efectia investigacion cientifica, es-
tudios generales o especializados, MUseos, bibliotecas v,
en general, todos los usos relacionados con la conserva-
cibn, creacion y transmisién de la cultura.

Se establece ia siguiente clasificacion:

Grado 12 Locales de superficie ocupada total superior
a 1.000 m2.

_Grado 2% Locales de superficie ocupada total com-
prendida entre 1.000 y 500 m2.

Grado 32 Locales de superficie ocupada total com-
prendida entre 500 y 250 mz..

. Grado 4%: Locales de superficie ocupada total com-
prendida entre 250 y 100 m2.

_Grado 5°: Locales de superficie ocupada total inferior
a 100 m2.

Art. 140. Usc asistencial.

E£s el uso que correspende a aquellas actividades de
tipo social de servicio a grupos gue demandan una aten-
cién diferenciada {residencias o clubes de ancianos, edu-
cacion de minusvalidos, guarderias infantiles, etc.).

Estaran a la legistacién sectorial que les afecte y a las
condiciones que establece esta normativa en relacion a
los usos hoteleros cuando presten servicios de residen-
cia.

Art. 141. Uso depaortivo.

Es el uso que corresponde a los lugares o edificios
acondicionados para la practica y ensefianza de los jue-
gos y ejercicios corporales organizados.

Se establece la siguiente clasificacion:

. Grado 1%: Locales cubiertos y descubiertos con mas
de 5.000 espectadores o mas de 2.000 m2.

_Grado 2% Locales cubiertos y descubiertos con mas
de 250 y menos de 5.000 espectadores o entre 500 m2y
2.000 m2.
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Grado 3% Locales cubiertos y descubiertos con mas
de 50 y menos de 250 espectadores o entre 250 m2 y
500 m2.

. Grado 4% Locales cubiertos y descubiertos con me-
nos de 20 usuarios o de 50 espectadores, o de menos de
250 mz2.

Cumpliran la ‘egislacion estatal, autonémica y munici-
pal sobre espectaculos publicos, actividades recreativas,
proteccion contra el fuego y condiciones constructivas, hi-
giénicas y sanitarias, vigenie en el momento de 1a solici-
tud de 1a oportuna licencia.

Art. 142. Uso sanitario.

Es el uso que corresponde a los edificios destinados al
tratamiento o alojamiento de personas enfermas ¢ nece-
sitadas de algun tipo de atencién médica o sanitaria.

Se establece la siguiente clasificacion:

. Grado 12 Establecimientos para enfermedades infec-
ciosas.

. Grado 2% Hospitales o sanatorios para enfermedades
no infecciosas con capacidad superior a 100 camas.

. Grado 3% Hospitales o sanatorios para enfermedades
no infecciosas con capacidad comprendida entre 20 y
100 camas.

. Grado 4%; Dispensarios, cifnicas o sanatorios para en-
farmedades no infecciosas con menes de 20 camas.

. Grado 5% Centros de salud sin hospitalizacién de en-
fermos, consultorios particulares y locales de consulta o
guarderia.

Cumpliran las condiciones higiénicas y sanitarias que fa
legistacion sefale para cada tipo de local. La altura libre
minima serd de 2,50 m.

Art. 143, Talleres de artesania.

Son los locales donde se desarrolian operaciones y ofi-
cios artesancs de caracter eminentemente manual.

Se establece la siguiente clasificacion:

_ Grado 1% Son los que pueden estar integrados en
plantas altas de los edificios de vivienda.

. Grado 2°: son los que no pueden ser integrados en
los edificios de vivienda mas que en planta baja.

Se podran utilizar como elementos auxiliares maquinas
con motores eléctricos de potencia conjunta inferior a 6,7
kw.

Art. 144. Industrias y almacenes.

Son los locales dedicados al conjunto de operaciones
de caracter manual, mecanico, fisico o quimico, necesa-
rias para la oblencion y transformacion de primeras mate-
rias, asi como su preparacion para posteriores transtor-
maciones, incluso el envasado, transporte y distribucion.

Se incluyen también en esta definicion los almacenes
de primeras materias que requieran para su uso transfor-
maciones ulteriores, productos semifabricados y acaba-
dos y aquellos locales dedicados a la exposicion, repara-
cién y guarda de maquinaria. -

Se establece la siguiente clasificacion:
_ Grado 1% Talleres industriales donde se desarrollan

operaciones con una relacion "potencia instalada total/su-
perficie” menor de 0,075 kw/m2. El nimero de operarios
podrd aumentarse si se reduce la potencia instalada en
razén de 2 operarics por cada 0,750 kw disminuidos,
hasta un fimite de 25 operarios. En situacion 22 y 3%,

. Grado 4°: Almacenes donde se efectUa la guarda y
custodia de cualquier tipo de productos susceptibles de
producir molestias, peligros, insalubridad y nocividad. En
situaciones 22, 33, y 72,

Art. 145. Garaje-aparcamiento y servicios del automé-
vil.

Se denomina garaje-aparcamiento a todo local o lugar
destinado a la guarda o reparacién de vehiculos de motor
mecanico.

Se establece la siguiente clasificacion:

. Grado 12: Locales anejos a vivienda unifamiliar y ga-
rajes hasta 4 plazas o inferiores a 100 m2.

. Grado 29: Locales hasta 600 m2 destinados a vehicu-
los ligeros.

_Grado 3% Locales entre 600 y 2.000 m2 destinados a
vehiculos ligeros.

_Grado 4% Locales hasta 2.000 m2 destinados a vehi-
culos pesados.

. Grado 5°: Locales de mas de 2.000 m2 destinados a
vehiculos ligeros o pesados. :

En el &mbitg del Pian Especial se prohiben los talleres
de reparacién de vehiculos de motor mecanico.

Art. 148. Regulacién de los usos existentes.

Los usos existentes con anterioridad a la entrada en vi-
gor det presente Plan Especial no considerados autoriza-
dos en cada una de las ordenanzas particulares de zona,
se mantendran en situacién disconforme con el entorno,
permitiéndose las obras de consolidacion, reparacion,
modernizacién o mejora de sus condiciones estéticas ©
higiénicas, asi como de modificacion de uso.

Se consideran en situacion de fuera de ordenacién, es-
tando por tanto al régimen especifico establecido en la
presente Normativa, aquetlos usos no autorizados incom-
patibles con el hecho residencial, calificados como Activi-
dades Molestas, Nocivas o Peligrosas, sin otra excepcion
que aquéllas calificadas por el vigente Plan General
como areas dotacionales de servicio de infraestructuras.
En relacién a estos usos no se permitirdn las obras ten-
dentes a su consolidacién o modernizacion.

CAPITULO IV. CONDICIONES HIGIENICO-SANITA-
RIAS Y DE HABITABILIDAD

Art. 147, Aplicacion.

Las presentes condiciones higiénico-sanitarias y de ha-
bitabilidad seran de obligado cumplimiento en todo tipo
de obras de nueva edificacion. Igualmente serdn de apli-
cacién en todo tipo de obras en los edificios no sujetos a
catalogadion individualizada. Por Gltimo, se estara a 1as
mismas en las actuaciones de reestructuracion total en
edificacion sujeta a catalogacion individualizada,

En el resto de obras en los edificios sujetos a protec-
ci6n individualizada no serén de aplicacién en la medida
en qus de ello se derivara una alteracion de las candicio-
nes arguitectdnicas y estructurales que se pretenden pro-
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teger.

En lo no contemplado en las presentes condiciones se
estard a lo dispuesto en el vigente Plan General Munici-
pal de Ordenacion Urbana de Lugo, salvo gue éstas se
opongan a las determinaciones de salvaguardia y protec-
cién del conjunto histérico-artistico y que emanan del pre-
sente Plan.

Art. 148. Condiciones minimas de habitabifidad.

Toda vivienda cumplira las condiciones minimas de ha-
bitabilidad establecidas en el Anexoc del Decreto
311/1992 de 12 de Noviembre sobre supresion de cédula
de habitabilidad. ' : :

A los efectos de su aplicacién se tendra en cuenta 10
establecido en el articulo 42 del mencionado Decreto.

Art. 149. Ventilacién e iluminacién.

Toda pieza habitable tendra tuz y ventitacion directas
por medio de huecos de superficie total no inferior a un
~4cimo de la que tenga la planta util del local, admitidh-

se, en case de actuaciones en ecificaciones existen-
ws, dependencias unidas mediante embocaduras de co-
municacién siempre que el fondo fotal, contado a partir
del hueco, no exceda de 10 m.

Se permitiran las chimeneas de ventilacion, conductos
de ventilacién y ventilacion forzada en aseos, cuartos de
bafio, locales de calefaccién, de basuras, de instalacio-
nes, de escaleras, despensas y garajes.

Art. 150. Escaleras.

En los edificios multifamiliares de nueva planta la an-
chura minima de las escaleras comunes no podra ser in-
ferior a 1 m., pudiendo ser ventiladas e iluminadas de for-
ma directa mediante un hueco por planta no menor de 1
m2. Se admitira ademds la ventitacién e iluminacion a tra-
vés de lucernarios en cubierta siempre gue su superficie
en planta sea superior a los dos tercios de los que tenga
la caja de escalera.

En todos los edificios de uso publico se aplicaran las
medidas reglamentarias de supresion de barreras arqui-
ténicas.

]

Art. 151, Aislamientos.

En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier
clase, se asegurara el aislamiento de la humedad, térmi-
co, contra fuege y acustico establecido en la legislacion
vigente.

Art. 152. Evacuacion de residuos sélidos.

1. Todos los edificios de nueva planta que cuenten con
un nimero mayor o igual a seis viviendas o locales, con-
_taran con un local para cubos de basura, cuya ventilacion
se efectuard mediante chimenea independiente.

Art. 153. Proteccion contra incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir fas medidas que
en orden a la proteccién contra incendios, establece la
Norma Basica de la Edificacién NBE-CPI-96 y cuantas
estuvieran vigentes en esta materia de cualguier otro ran-
go o ambito del Estado. .

2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones
municipales que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para
incrementar la seguridad preventiva de los edificios y
para facilitar la evacuacion de personas y la extincion del

incendio si llegara a producirse. .

3. Todo local destinado a usbs no residenciales debera
contar con salidas de urgencia y accesos especiales para
el salvamento de personas que, en cada caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la activi-
dad, determinen los servicios municipales, en prevencion
de los siniestros originados por el fuego.

4. Los locales de uso no residencial, situados en edifi-
cios con uso dominante residencial, no podran comuni-
carse con las viviendas de escalera, o portal, si no es a
través de un vestibulo con puerta de salida resistente al
fuego durante 90 minutos.

5. Cuando una instalacién no pueda aicanzar, a juicio
dal Ayuntamiento, unas condiciones correctas de seguri-
dad para si misma y para su entorno, ofreciendo riesgos
no subsanables para persenas y bienes, podra declarar-
se fuera de ordenacion, forzéndose la erradicacion del
uso y el cierre de instalacién.

6. Las construcciones existentes deberan adecuarse a
la reglamentacion de proteccién contra incendios, en la
medida maxima que permita su tipologia, materiales y
funcionamiento.

TITULO VII. DE LAS LICENCIAS MUNICIPALES
CAPITULO I. LICENCIAS
Art. 154, Actos de edificacién y uso del suelo.

1. Estan sujetos a previa licencia municipal los siguien-
tes actos:

12 Las obras de construccion de edificaciones e insta-
laciones de nueva planta.

2¢ Las obras de ampliacion, reforma o conservacion de
adificios e instalaciones existentes.

3¢ La modificacion o reforma que afecte a la estructura
de los edificios e instalaciones existentes.

4° Las modificaciones del aspecto o de la disposicion
exterior de los edificios e instalaciones, cualquiera que
sea su Uso.

5% Las obras que modifiquen la disposicién interior de
los edificios, cualguiera que sea su Uso.

6° Las obras que hayan de realizarse con caracter pro-
visional, a que se refiere el art. 136 LS.

79 Las obras de instalacion o reparacién de servicios
publicos de agua, gas, correos, sefializacion, electricidad,
teléfono, etc., tanto subterraneas como aéreas, asi como
postes, casetas, buzones, cabinas, efc., exceplo las ex-
presamente contenidas en los respectivos Proyectos de
Urbanizacién o de Obras Ordinarias ya autorizadas con
la aprobacion de los mismos. '

8¢9 Las parcelaciones urbanisticas.

9% Los movimientos de tierras (vaciado, desmontes, ex-
planacion, excavacion, terraplenado, vertido, etc.). Salvo
los expresamente detallados y programados como obras
a ejecutar en' un Proyecto de Urbanizacién o de Obras
Ordinarias debidamente aprobado. ;

La licencia de movimiento de tierras se tramitard de
modo independiente y con anterioridad a agquélia que
puedan corresponder a actuaciones posteriores gue moti-
ven la misma, de conformidad con lo establecido en el
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art. 46.2 de la presente Normativa.

102 La primera autorizacion u ocupacion de 108 edificios
e instalaciones en general.

112 Los usos de cardcter provisional a que se refiere el
art. 136 LS.

12° E| uso del vuelo en las instajaciones, edificaciones,
al acristatamiento de balcones, ventanas y terrazas y la
instalacion de toldos.

-13¢ La modificacion det uso existente de los edificios,
industrias, viviendas, locales o partes de edificios e insta-
laciones en general.

142 L a demolicion de fas construcciones totales o par-
ciales y el vertido de sus escombros, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

152 Las instalaciones subterrdneas dedicadas a apar-
camientos, actividades industriales, mercantiles o profe-
sionales, servicios publicos o cualquier ofro uso a que se
destine el subsuelo.

16° La corta de arboles, constituyan o no masa arb6-
rea.

179 Los cerramientos o vallados de solares, fincas o te-
rrenos, U obras provisionales con frente a una via publica
y la instalacién de grias torre.

182 La colocacién de carteles de propaganda visibles
desde la via publica.

192 La modificacién de las -caracteristicas fisicas del
suelo {pavimentados, asfaltados, drenajes, etc.).

202 Y, en general, toda obra de construccion, instala-
cion y utilizacion del suelo, ya sea de caracter permanen-
te o provisicnal.

2. La sujecion a licencia municipal previa, alcanza a to-
das las actividades del ndmero anterior, incluso cuando
sean promovidas por érganos de las Administraciones
Pablicas y entidades de derecho publico que administren
bienes de aquélias y las que afectan a terrenos de domi-
nio publico.

3. La sujecion a licencia municipal previa alcanza, asi-
mismo, a las actividades a realizar por particulares en te-
rrenos de dominio publico, sin perjuicio de la autorizacion
‘0 concesion pertinente por parte del ente titular del domii-
nia.

Art. 155. Obras menores sujetas a licencia.

1. Seran consideradas especiaimente como obras me-
nores sometidas a licencia previa municipal, que requie-
ren la intervencion de facultativo competente, 1as siguien-
fas! '

A) Las que realicen en la via publica que puedan afec-
tar a la edificacién contigua:

1) Construccién o reparacion de vados y alcorques en
las, aceras, 4Si COMO SU supresion. -

2) Ocupacién provisional de la via plblica para la cons-
fruccion no amparada en licencia de obras mayores.

3) Construccién de barracones, casetas y qQuicscos
temporales para ia exposicion y venta.

4) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios, salvo
los qué ofreciesen peligrosidad, que estaran sujetos a li-

cencia de obra mayor.

5) Colocacién de buzones, cabinas telefénicas, trans-
formadores, postes y mobiliario urbano de todo tipo.

6) Colocacion de toldos en las plantas bajas de facha-
da ala via publica.

7} Plantacién y reposicion del arbolado en las aceras,
cuando no estuviese comprendido en un proyecto de
obras aprobado.

B) Obras auxiliares de la construccion.

8) Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de
obras.

9) Construccién de puentes, andamios para obras por
encima de la 22 planta, y similares.

10) Ejecucitn de catas, pozos y sondeos.

11) Recalce de edificios para construir otros que dis-
pongan de licencia.

19) Acodalamiento de fachadas.

13) Colocacién de grias-torre, ascensores y oiros apa-
ratos elevadores para la construccién,

14) Construccion o instalacién de casetas provisionales
de abra.

C) Pequefias obras de reparacion, modificacién o ade-
centamiento en edificios o espacios privados.

15) Ejecucién de obras interiores en locales no destina-
dos a viviendas que no modifiquen su estructura y mejo-
ren las condiciones de higiene y estética.

16) Reparacién de cubiertas y azoteas.

17) Pintura, estuco y repéracic’:n de fachadas de edifi-
cios que requieran andamios por encima de la 22 planta.

18) Colocacién de puertas, ventanas y persianas por
encima de la 22 planta.

18) Construccién, reparacién o sustitucion de uberias
de instalaciones, desagles y albafiales.

20) Formacion de aseos en locales comerciales y al
macenes.

21) Construccion y modificacién de escaparates.

22) Reposicién de elementos alterados por accidente o
deteriorc de fachadas. '

2. Las solicitudes de licencia para estas obras menores
contendran la documentacién abreviada suscrita por el
facultativo competente, salve que para alguna de ellas,
por causa de su complejidad se exigiese licencia y docu-
mentacion de obra mayor.

Art. 156. Responsabilidad derivada det otorgamiento de
licencia. .

Las licencias se entenderan otorgadas-salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros y no podran ser
invocadas por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejerci-
cio de las actividades correspondientes.

Art. 157. Contenido de la licencia.

Cuanto se dispone en las presentes Normas respecto a
condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre con-
diciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se en-
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tendera incluido en el contenido del acto de otorgamiento
de la licencia.

Art. 1568, Licencias en edificios o conjuntos cataloga-
dos.

1. En virtud del Art. 19 de ia LPHE, en los Monumentos
declarados Bienes de Interés Cultural no podra realizarse
obra interior o exterior que afecte directamente al inmue-
ble o a cualquiera de sus partes integrantes o pertenen-
cias, sin autorizacion expresa de los organismos compe-
tentes para la ejecucién de la LPHE.

2. Desde la aprobacion definitiva del Plan Especial, el
Ayuntamiento sera competente para autorizar directa-
mente las obras que afecten a inmuebles que no sean
Monumentos ni Jardines Histéricos, incluidas las com-
prendidas en entorngs de monumentos declarados, de-
biendo dar cuenta a la Administracidén competente para la
gjecucién de la LPHE de las autorizaciones o licencias
concedidas, en el plazo méximo de diez dias desde su
otorgamiente. Las obras que se realicen al amparo de li-
- cias contrarias al Plan aprobado seran ilegales, y la
" Iministracién competente podra ordenar su r xconstruc-
cin o demolicién con cargo al organisme que hubiera
otorgado la licencia en cuestion.

3. Los proyectos de obras sujetas a las condiciones del
numero 1 anterior deberan presentar un sjemplar mas’de
las mismas para su remisién a la Administracién de Patri-
monio competente, para su informe preceptive, descon-
tando su tiempo de tramitacion en dicho erganismo del
pilazo para la resolucién del expediente de licencia muni-
cipal. El proyecto debera acompafiarse con cuanias foto-
grafias, fotomontajes, perspectivas y estudios de conjun-
to sean necesarios para mostrar 1a adecuacién de la obra
proyectada al monumento, y su entorno.

4. Las obras que requieran autorizacién administrativa,
realizadas sin que haya sido concedida dicha autoriza-
¢ién seran ilegales y el Ayuntamiento o, en su caso, la
Administraciéon competente en materia de proteccién del
Patrimonic Histérico, podrdn ordenar su reconstruccidn o
demuolicion con cargo al responsable de la infraccién en
'~ términos previstos por la legislacion urbanistica (An.

LPHE}.

5. Cuando la peticién de licencia afecte a un edificio,
conjunto o elemento incluido en et Catdlogo y sefialado
en los planos del presente planeamiento como patrimonio
a protegar, cualguiera que sea su categoria, o se trate de
una obra de nueva planta en la misma calle y en contigi-
dad a otro edificio catalogado, se exigiran, ademads, foto-
grafias, fotomontajes, perspectivas, dibujos, estudios am-
bientales del conjunto urbano y croquis de alzados de las

“edificaciones existentes en un minime de 50 metros a
ambos lados del edificio para el que se solicita licencia,
incorporandole en la representacion del conjunto.

6. El Ayuntamiento podra solicitar informe previo de la
Administracién de Patrimenio sobre aquellas obras suje-
tas a licencia gque a su criterio ofrezcan un dudoso resul-
tado estético o puedan no armonizar con et ambiente ur-
hano en que estuvieran situadas, de conformidad con el
Art. 138 LS, incluso cuando no estuvieran en el entorno
inmediato de edificios catalogados. En este caso la docu-
mentacion de solicitud de licencia, junto con el informe
técnico municipal correspondiente, se remitirdn a la Ad-
ministracién de Patrimonio con los mismos efectos del
ndmero 3 anterior, perc sin que en este caso sea vincu-

lante el informe de este organismo.

7. Toda soliciiud de licgncia de demolicién parcial asi
come las de enfoscado, reparacion o reforma de fachada,
o carpinteria exterior en edificios catalogados, deberd
acompafarse de fotografias en color de la edificacién
existente y planos a escala 1:100.

8. A los efectos de la autorizacion de obras y concesién
de licencia, los inmuebles incluidos en el Catalogo como

Nivel 1, edificios monumentales y de excepcional valor

arquitecténico, histérico-artistico y cultural, tendran la
consideracion de Bienes de Interég Cultural, aun cuando
no se haya producido su declaracion o incoacion, siéndo-
les de aplicacion lo establecido en este articulo y en la
LPHE respecto a las actuaciones en Monumentos.

9. A los efectos de fa autorizacién de obras y concesién
de licencia, hasta tanto no se produzcan las incoaciones
o declaraciones de los entornos de los Monumentos, ten-
dran la consideracion de entorno los grafiados en el pla-
no correspondiente, siéndoles de aplicacidn lo estableci-
do en este articulo y en ia LPHE. Dicha delimitacién afec-
ta tanto a los espacios plblicos como a los inmuebles y
parcelas incluidos en la linea que delimita el ambito.

Art. 159. Documentacién para obras en edificios o con-
juntos declarados y en zonas argueoldgicas.

1. Los proyectos que afecten a elermnentos declarados
BIC, o que se pudieran deciarar, deber&n redactarse de
acuerdo con las instrucciones establecidas por la Admi-
nistracién de Patrimonic.

2. Dicha documentacidn sera cuando menos la exigida
en el Art. 77 de estas Normas.

3. Para las obras a realizar en al &mbito del presente
Plan Especial en reiacion a !a Proteccion Arqueolégica,
se estard a lo expresado en el Articulo 46 de estas Nor-
mas.

TITULO VHI. NORMAS PARTICULARES DE ZONA
CAPITULO |. ORDENANZAS REGULADORAS TIPO
Art. 160. Ordenanza de Burgos Medievales. (B.M}.

1. Delimitacion y &mbito.

Se aplica esta ordenanza a los antiguos burges medie-
vales {Burgo Vello y Burgo Novo), a la estructura lineal
de la rda Nova, asi como a las piezas de maclaje entre
partes, tal y como se indica en planos de ordenacién.

2. Criterios y parametros de ordenacién.

Para este ambito, el de mayor valor arquitecténico y et-
nografico del conjunto protegido, el Plan Especial da por
terminado su proceso de consiruccién, por lo que su re-
gulacién se establece sobre la base general de la conser-
vacién del volumen actual.

Se establece el mantenimiento del actual coeficiente de
ocupacion, y por lo tanto de las alineaciones exteriores y
linea de edificacién interior, con las excepciones que se
indican en planos de ordenacion referentes a actuaciones
puntuales de nueva edificacién y ampliaciones de fondo

. de las ya existentes.

La altura méxima de edificacién se determina en pla-
nos y alzados de ordenacion, midiéndose de la forma
prevista en los arts, 98 y 99 de las presentes Normas.

Por encima de !a altura maxima de cornisa se permiti-
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ran aprovechamientos bajo cubierta siempre gue queden
inscritos en el plano de cubierta definido por aplicacién
del articule 100 de la presente Normativa. El uso del
aprovechamiento bajo cubierta habra de vincularse obli-
gatoriamente al de 1a planta inmediatamente inferior, sal-
vo que dicho uso sea el de instalaciones complementa-
rias del conjunto del edificio (trasteros, instalaciones, ten-
dederos, elc.), o se esté ante el supuasto previsto en el
art. 100 de la presente Normativa,

En edificaciones de nueva planta no se autorizan vue-
los sobre via publica, salvo los correspondientes a corni-
sas y aleros.

De acuerdo con lo establecido en el art. 46 de la

LPCG, y 92 del presente Plan Especial, no se permitiran
parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la conservacion general del caracter del
conjunto. En este caso sera preciso la redaccién y aprg-
bacién de un Estudio de Detalle, de los previstos en el
art. 10 del presente Plan Especial. En los supuestos de
edificaciones catalogadas, la agrupacion sélo podra le-
varse a cabo si el Nivet de Proteccién es 3 ¢ 4, y por sus
ca acteristicas son admisibles actuaciones de reestructu-
racién mayoritaria o total. En este caso la edificacion re-
sultante habra de reflejar en fachada el despiece parcela-
fio original y conservar los muros medianeros pétreos sin
perjuicio de las perforaciones que resulten necesarias.

3. Alineaciones y rasantes,

Se mantienen ias actuales alineaciones y rasantes gue
tendran la consideracién de oficiales.

4. Usos.

Se establece como uso permitido global, en el ambito
de la ordenanza, el de vivienda, compatible en edificacion
exclusiva, con el hotelero, administrativo publico, educati-
vo, docente y culiural y asistencial.

En todo el &mbito de la ordenanza se admitiran usos
distintos al de vivienda en plantas altas siempre que
abarquen a la totalidad del edificio, permitiéndose con
posterioridad el de vivienda como compatible con elios.

El uso principal de |a edificacion sera el de vivienda en
grado 1% y 22, Se establecen como usos compatibles en
plantas bajas los siguientes:

. Comercial en grados 22, 32y 4°.
. Oficinas y administrativo en grados 3% y 4%,

. Salas de reunién en'grado 32 {excepto casinos, disco-
tecas, salas de fiestas y salones de baile, bares especia-
les y pubs, academias de baile y bailes).

. Talleres de artesania en grado 22
- . Educativo, docente y cultural y asistencial.
. Sanitario en grado 5%

Para edificios con superficie 0ti) fotal (suma de todas
las plantas) menor de 40 m2 y en aquelios de caracter
multifamiliar en los que no sea posible establecer un pro-
grama de vivienda minima por planta, se tolera ademas
el uso exclusivo comercial, oficinas y administrativo y sa-
las de reunidn, excepto casinos, salas de fiesta, acade-
mias ¢e baile y bailes. Dicha tolerancia se extingue en los
supusstos de adicién de inmuebles.

Iguaimente y en las condiciones establecidas en la pre-
sante Normativa, se tolerard en plania sétano, el uso de

garaje aparcamiento en grados 1%y 22, asi como almace-
nes vinculados a la planta baja.

5. Protaccion de les caracter(sticas tipologicas, etno-
gréaficas y constructivas.

De acuerdo con lo establecido en ef Titulo VI de la
LPHE se establece una salvaguardia general sobre el
conjunto dei 4mbito de ordenanza, tendente al manteni-
miento de los modos de construir, organizacién y estruc-
tura de los edificios que definen su tipologia caracteristi-
ca.

De acuerdo con lo anterior se recomienda en edificios
catalogados, el mantenimiento de ios actuales entrama-
dos horizontales de madera y muros de carga pétreos,
como sisterma estructural mas idéneo por originario. Las
actuaciones de sustitucién, incluso por materiales dite-
rentes a los originarios {acero, losas ligeras, etc.} habran
de mantener la loégica estructural originaria, y todo ello de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 39.a) de la LPCG. En
todo caso quedaran obligados al mantenimiento de los
muros de piedra medianeros todos los edificios cataloge
dos. i

Con el fin de garantizar la pervivencia de la organiza-
cidn interna se mantendsa la posicién originaria de los ac-
cesos y caja de escalera siempre y cuando ésta no haya
sufrigo alteraciones desnaturaiizadoras.

El Ayuntamiento y demas Administraciones competen-
tes facilitaran el cumplimiento de lo pracedente mediante
el fomento de recuperacién de los oficios constructivos
tradicionales.

6. Condiciones estéticas.

Las presentes condiciones pormencrizan y desarrollar
las generales establecidas en el CAPITULC I de
TITULO V! en los siguientes aspectos:

. Acabado y materiales de fachada: no se autorizal
chapados de piedra.

. Caracteristicas de los huecos de fachada: en edificio:
de nueva edificacion no se autorizaran cuerpos volado:
en fachada principal.

. Carpinteria exterior de huecos de fachada: las carpiﬂ
terias exteriores de huecos de ventanas en fachada prin
cipal se realizaran a haces exteriores, salvo gue se trate
de actuaciones de adicién que deberan seguir la disposi
cidn de las ya existentes. Las carpinterias habran de rea
lizarse en madera pintada, PVC o similar.

7. Acciones de mejora ambiental y de tratamiento de
espacio pablico.

Aparte de lo establecido en las Normas Generales de
conservaciéon del ambiente urbano se establecen las si-
guientes acciones de recuperacion de sus valores:

. Mejora de las condiciones estéticas y ambientales de
las fachadas traseras y huertas del lineal de Rua Nova,
mediante actuaciones integrales de color, reordenacion
volumétrica sin incremento del coeficiente de ocupacion
mediante la implantacién de cuerpos volados acristala-
dos, arborizacién y tratamiento superficial de! sobrante de
parcela.

En lo que se refiere al tratamiento del espacio publi-
co, y en concreto a su pavimentacién, se optara por solu-
ciones pétreas de adoquinado o enlosado que refuerce
su componente peatonal, mediante proyectos globales y



B. O. P. de Lugo

Nam. 166 - Lunes, 21 de julio de 1997 37

criterios que abarquen sectores homogéneos.

Por (ltimo, en cuanto al uso del sisterna viario éste
ha de ser predominantemente peatonal.

8. Relacion con las Unidades de Intervencion.

Las unidades de intervencién UI-3 y Ul-8, estaran en
lo referente a Usos y Condiciones Estéticas a lo estable-
cido en la presente ordenanza.

Art. 161. Ordenanza de Ensanche Decimonédnico.
{E.D.).

1, Delimitacion y ambito.

El ambito de esta ordenanza corresponde a la primera
expansion de la estructura medieval scbre la base del es-
tablecimiento de un nuevo sistema lineal. Exiramuros se
aplica a la primera consolidacién de la ronda exterior en-
tre las nas Montero Rios y Porta da Estacidn.

2. Criterios y parametros de ordenacion.

_ Para este 4mbito, que presenta una singular y caracte-
. gtica arquitectura, el Plan Especial da por culminado el
~roceso de elaboracion de ta forma y el espacio publico,
por lo que la articulacion de esta calificacion ha de ser

- compatible con una cierta dindmica de reconstruccion so-
bre la base general de ia conservacion de la ocupacion
en planta.

De acuerdo con lo anterior se establece el manteni-
miento de {a actual ocupacién en planta de la edificacion
principal, y por lo tanto de las alineaciones exteriores y li-
nea de edificacién interior, fijandose en planos de orde-
nacién el fondo maximo edificable de las nuevas edifica-
.ciones. Las prolongaciones de planta baja actualmente
existentes se mantendran dentro de ordenacion.

La altura maxima de edificacién se determina en pla-
nos y alzados de ordenacion, midiéndose de ia forma
prevista en los art. 98 y 99 de las presentes Normas.

La autorizacién de sdtanos y semisotanos se ajustara a
lo dispuesto en el Capitulo 1! del Titulo Hi de las presen-
tes Normas referente a Conservacion del Patrimonio Ar-

aueolégico.

Por encima de la altura maxima de cornisa se permiti-
rén aprovechamientos bajo cubierta inscritas en el plano
de cubierta definido por aplicacion dei art. 100 de la pre-
sente Normativa. El uso del aprovechamiento bajo cu-
bierta habré de vincularse obligatoriamente al de la plan-
1a inmediatamente inferior, salvo que dicho uso sea el de
instalaciones complementarias del conjunto del edificio
(trasteros, instalaciones, tendederos, etc.) o se esté ante
el supuesto previsto en el art. 100 de la presente Norma-
tiva. :

En edificios te nueva plama se auiorizan vuelos que
podran ser cuerpos cerrados en plantas superiores a la
segunda (incluido el bajo).

De acuerde con lo establecido en el art. 46 de la
LPCG, y 92 del presente Plan Especial, no se permitiran
parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la conservacion general del caracter del
conjunto. En este caso serd preciso la redaccion y apro-
bacién de un Estudio de Detalle, de los previstos en el
art. 10 del presente Plan Especial. En los supuestos de
edificaciones catalogadas, la agrupacién sélo podra lle-
varse a cabo si el Nival de Proteccién es 3 6 4, y por sus
caracteristicas son admisibles actuaciones de reestructu-

racién mayoritaria o total.
3. Alineaciones y rasante.s'.

Se mantienen con caracter general las actuales ali-
neaciones y rasantes que tendran ta consideracion de ofi-
ciales, sin otros ajustes que los que puntualmente se indi-
can en planos de ordenacion.

4. Usos.

Se establece como uso permitido globai el de vivienda,
compatible en edificacién exclusiva con el hotelero, admi-
nistrativo publico, educativo, docente y cultural y asisten-
cial. En todo el ambito de la ordenanza se admitiran usos
distintos al de vivienda en plantas altas siempre que
abarquen a la totalidad del edificio, permitiéndose con
posterioridad el uso de vivienda como compatible con
ellos.

El uso principal de la edificacién ser4 el de vivienda en
grado 12y 22,

Como usos compatibles con el de vivienda en plantas
bajas se establecen los siguientes:

. Comercial en fodos sus grados.
. Oficinas vy administrativo en todos sus grados.
. Espectéculos en grados 22, 3° y 4°.

. Saias de reunitn en todos sus grados (excepto casi-
nos, discotecas, salas de fiestas y salones de baile, ba-
res especiales y pubs, academias de baile y bailes).

. Educativo, docente y cuitural, asistencial y sanitario
en grado 5%

. Talleres de artesania en grado 2°.

Como usos compatibles con el de vivienda en 12 planta
se establecen los siguientes:

. Comerciat vinculado al uso de planta baja en grados
ey 42

. Oficinas y administrativo en grados 3° y 4°.

. Salas de reunion vinculado al uso de planta baja, ex-
clusivamente restaurantes, en grado 32

. Gultural y asistencial.
. Sanitario en grado 5%

igualmente, y en las condiciones establecidas en ia
presente Ordenanza se toleraran en plantas sétano el
uso de garaje-aparcamiento en grados 12 y 2%, asi como
almacenes vinculados a los usos de la pianta baja.

5. Proteccion de las caracteristicas tipoltgicas, etno-
graficas y constructivas.

De acuerdo con lo establecido en el Titulo VI de la
LPHE se establece una salvaguardia general sobre el
gonjunto del &mbito de ordenanza tendente al manteni-
miento del modo de construir, organizacion y estructura
de los edificios que definen su tipologia caracteristica.

De acuerdo con lo anterior se recomienda en los edifi-
cios catalogados el mantenimiento de los actuales entra-
mados horizontales de madera y muros de carga pé-
freos, como sistema estructural més idéneo por origina-
rio, las actuaciones de sustitucién, incluso por materiales
diferentes a los originarios (acero, losas ligeras, etc.), ha-
bran de mantener !a légica estructural originaria, y todo
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eilo de acuverdo con lo dispuesto en el art. 39.a) de la
LPCG. En todo caso quedaran obligados al mantenimien-
to de los muros de piedra medianeros todos los edificios
catalogados.

Con el fin de garantizar la pervivencia de la organiza-
cion interna habra de mantenerse la posicién originana
de los accesos y la caja de escaleras siempre y cuando
ésta no haya sufrido alteraciones desnaturalizadoras.

6. Condiciones estéticas.

Las presentes condiciones pormenarizan y desarrollan
las generales establecidas en el Capitulo Il del Titulo VI
en los siguientes aspectos:

. Acabados y materiales de fachada: no se autorizan
chapados de piedra.

. Adiciones de planta: las adiciones de planta por enci-
ma de la segunda (incluida la baja) podran presentar
cuerpos volados cerrados y acristalados, interpretando
las soluciones utilizadas tradicionalmente en el casco de
Lugo. :

Ser4 obligatoria la adicién en galerfa cuando la ultima
planta presente tal disposicion.

. Carpinterias exteriores de huecos de fachada: las
carpinterias exteriores en huecos de ventanas en facha-
das principales se dispondran preferentemente a haces
interiores de fachada, y habran de realizarse en madera
pintada, PVC o similar.

7. Acciones de mejora ambiental y de tratamientc del
espacic publico.

Aparte de lo establecido en las Normas Generales de
conservacién del ambiente urbano, se establecen las si-
guientes acciones de recuperacion de sus valores.

. Recuperacién de la calidad ambiental en las rias S.
Marcos, Progreso y Reina mediante la readecuacion de
sus bajos comerciales y la adicién arménica de plantas
on disposicion de galerias.

. Recuperacion de la arborizacion en los sobrantes in-
teriores de parceia.

En lo que se refiere al tratamiento del espacio pblico,
se establece la restriccion del trafico rodado en las ruas
S. Marcos, Progreso, y Raifa, asi como la reordenacian
mediante proyecto especifico de ia Plaza de Santo Do-
mingo y frente de la Diputacion Provincial.

La red viaria habra de acompanarse de alineaciones de
arbolado segun se indica en plangs. :

Art. 162, Ordenanza de Ensanche Reciente. (E.R.)
1. Delimitacion y ambito.

Ei ambito de esta zona de calificacién comprende las
piezas de ensanche situadas al Norte y Oeste del ambito
dal Plan Especial, ai igual que el entorno de la Ronda de
la Muralla, surgidas como fruto de la segunda expansion
del recinto histérice.

2_Criterios y parametros de ordenacion.

Para este ambito el Plan Especial se marca el objetivo
de retomar el proceso de desarrollo edificatorio para in-
troducir actuaciones de cualificacion.

A los efectos de su aplicacion se establecen dos su-
bambitos de ordenanza que abarcan por una parta el re-

cinto intramuros y, por ofra el Ambito extramuros.
a) Ensanche Recinte Intramuros.

Se establece un fondo maximo genérico de edificacion
en planta pisc de 14 m., permitiéndose la prolongacién
de la planta baja. En las parcelas que testan contra la
Muralla, en Jas Rita San Froilan y Clérigos, el fondo maxi-
mo de edificacién establecido en planos de ordenagcion
para la planta baja permitira la prolongacion de la misma
hasta ocupar et 50% del sobrante de parcela.

La altura maxima genérica de edificacién se fija en bajo
y tres plantas equivalente a 12,50 m. Por encima de la al-
tura maxima de cornisa se permitiran aprovechamientos
bajo cubierta inscritos en el plano de cubierta definido por
aplicacion del art. 100 de las presentes Normas. El uso
del aprovechamiento bajo cubierta habra de vincularse
obligatoriamente al de la planta inmediatamente inferior,
salvo que dicho uso sea el de instalaciones complemen-
tarias del conjunto del edificio (trasteros, instalaciones,
tendederos, etc.) o se esté ante el supuesto previsto en
et art, 100 de la presente Normativa.

|
Para los edificios catalogados por el presente Pian
pecial, las determinaciones anteriores (fondo y altura) se
regulan especificamente en su ficha individualizada y en
planos de ordenacion.

Se toleran sétanos y semisdtancs siempre que concu-
rean las circunstancias previstas en ef Capituio H del Titu-
lo Il de las presentes Normas referente a Conservacion
del Patrimonio Argueolagico.

Se autorizan vuelos que podrén ser cuerpos cerrados
en plantas superiores a la segunda (incluido el bajo}.

De acuerdc con lo establecido en el art. 46 de la
LPCG, y 92 del presente Plan Especial, no se permitiran
parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la conservacién general del caracter del
conjunto. En este caso sera preciso la redaccion y apro-
bacién de un Estudic de Detalle, de ios previstos en el
art. 10 del presente Ptan Especial. En los supuestos de
edificaciones catalogadas, la agrupacién solo podra lie-
varse a cabo si el Nive! de Proteccion es 3 ¢ 4, y por sus
caracteristicas son admisibles actuaciones de reestrug’
racion mayoritaria o total. N

b) Ensanche Recinto Extramuiros.

Se establece un fondo maximo genérico de edificacion
en plantas piso de 18 m., permitiéndose la prolongacion
de la planta baja hasta ocupar la totalidad de la parcela
incluida en el &mbito del Plan Especial.

La altura maxima genérica de edificacion se establece
en bajo y cuatro planmtas, equivalente a 15,60 metros, sal-
vo en el tramo comprendido entre A Porta do Carme y la
de Obispo Aguirre que se establece en bajo y tres plan-
tas equivalentes a 12,50 metros. En cuanto a las cons-
trucciones por encima de la altura de cornisa se estara a
lo dispuesto para el ambito intramuros.

La unidad 330211 podré alcanzar la linea de cornisa de
la unidad 330212 con una solucién de cubierta que re-
duzca el impacto de la medianera contigua de la unidad
330213 y resuelva ef encuentro con la cubierta de la uni-
dad 330112,

Para los edificios catalogados por el presente Plan Es-
pecial, las determinaciones anteriores (fondo y altura) se
regulan especificamente en su ficha individualizada y en
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planos de ordenacién.

Se toleran sbtanos y semisétancs siempre que concu-
rran las circunstancias previstas en el Capitulo 1l del Ti-
futo Ill de la presente Normativa referente a Conserva-

¢ién del Patrimonio Argueolégico.

Se auterizan vuelos que podran ser cuerpos cerrados
en plantas superiores a la segunda (incluido el bajo).

De acuerdo con o establecido en el 47 de ia LPCG, y
92 del presente Pian Especial, no se permitirdn parcela-
ciones ni segregaciones de inmuebles, salvo que contri-
buyan a la conservacién general del cardcter del conjun-
to. En este caso sara preciso la redaccion y aprobacién
de un Estudio de Detalle, de fos previstos en el art. 10 del
praesente Pian Especial. En los supuestos de edificacio-
nes catalogadas, la agrupacién sélo podra llevarse a
cabo si el Nivel de Proteccién es 3 & 4, y por sus caracte-
risticas son admisibles actuaciones de reestructuracion
mayoritaria o total.

3. Alineaciones y rasantes.

Se mantienen las alineaciones y rasantes actuales con
0% ajustes puntuales establecidos en planos de ordena-
cién.

4. Usos.

Se establece como uso permitido global et de vivienda,
compatible en edificacién exclusiva con el hotelero, admi-
nistrative publico, sanitario, educativo, docente y cultural
y asistencial.

En tode el ambito de la ordenanza se admitirdn usos
distintos al de vivienda en planias altas siempre que
abarquen la totalidad del edificio, permitiéndose con pos-
terioridad el uso de vivienda como compatible con ellos.

El uso principal de la edificacion sera el de vivienda en
grado 1%y 2°.

Como usos compatibles con el de vivienda en plantas
bajas se establecen los siguientes:

. Comercial en todos sus grados.

. Oficinas y administrativo en todos sus grados.
. Espectaculos en grados 287, 39 y 49,

. Salas de reunién en todos sus grados.

. Educativo, docente y cuiltural.

. Asistencial y deportivo en grado 4°.

. Banitario en grado 5°.

. Industrial y almacenes.

Como usos compatibles con el de vivienda en 12 planta
se establecen los siguientes:

. Comercial \nnculado al uso de planta baja en grados
3° y 4%,

. Oficinas y administrativos en grados 3% y 42,

. Salas de reunion vincuiadas ai uso de planta baja en
grado 3°.

. Cultural y asistencial.
. Sanitario en grado 5°,

Igualmente y en las condiciones establecidas en la pre-
sente Ordenanza se tolerara en planta sétano el uso de

garaje-aparcamiento en grados 1° y 29, asi como almace-
nes vinculados a la plania baja.

Art. 163. Ordenanza de equipamiento y dotaciones.
1. Delimitacidn y a&mbito.

Comprende las superficies y edificaciones destinadas a
usos publicos o colectivos al sefvicio directo de ios ciuda-
danos. El susefo sera siempre de dominio publico cuando
corresponda a cesiones resultado del planeamiento.

2. Criterios y parametros de ordenacion.

Para las dotaciones situadas en edificaciones cataloga-
das por el presente Plan Especial, sus determinaciones
se establecen en el ficherc individualizado de edificios
sujetos a proteccian y planos de ordenacién.

Para las dotaciones situadas en edificaciones no cata-
logados por el presente Plan Especial, se mantienen sus
actuales pardmeiros de edificacidn, salvo indicacién con-
traria en planos de ordenacién, pudiéndose ampliar con-
forme los a los parametros de ordenacion de la zona en
que se enmarca.

En cualquier caso las edificaciones existentes se man-
tendran en ordenacidn en tanto no se produzca su susti-
tucién,

En la unidad edificatoria 150311 se permite ta siguiente
ampliacién:

. Incremento de la superficie ya construida en un maxi-
mo de 1.110 m2, correspondientes a la elevacién de una
planta en las dos alas laterales, hasta igualar cornisa con
el frente, y a la ocupacion del patio de parcela an planta
baja y primera. El aprovechamiento bajo cubierta, no
computa a los efectos de edificabilidad en los términos
establecidos en el presente Plan Especial.

. La ejecucidn de las plantas sotano se supedita, al
igual que en el resto de la ciudad histérica, a las investi-
gacicnes arguecldgicas reguladas en la presente Norma-
tiva. Su ejecucidn, en un maximo de dos piantas, no su-
pondrd menoscabo en el aprovechamiento sobre rasante.

. En todoe caso, y dado que se trata de un cambio de
programa en el edificio, se autoriza dentro del nivel 3 de
catalogacion, la actuacién de reestructuracion mayoritaria
o total, si bien en las condiciones establecidas para dicho
nivel en la presente Normativa.

Todo ello gqueda supeditado a la efectiva cesion de los
terrenos con destino al sisterma viario, tanto en et frente
del edificio, correspondiente a la conexion Montevideo-
Fornes, como en Fornos.

En la unidad edificatoria 130402 correspondiente &l
Grupo Escolar de la calle Quiroga Ballesteros, se permite
la construccion de un pabellén mulliusos adosado a la
medianera existente, que se circunscribird a una estruc-
tura de cubierta sin cerrar enteramente el volumen.

3. Usos.

Se establecen como usos permitidos los educativos,
docentes, socio-culturaies, religiosos, sanitarios, asisten-
ciales, deportivos, espectaculos, admmlstratwo publico y
comercial pablico {mercado).

En Memoria vy planos de ordenacidn se indican. los
usos particulares previstos en el Plan para cada dotacion.
Estos usos tendran el caracter de preferentes y podran
ser sustituidos por otros de los autorizados previa justifi-
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cacién en relacion al nivel de dotaciones resultante en el
&mbito del Plan Especial. Se excluyen de esta posibifidad
los usos docentes por exigir unas condiciones de dimen-
sién de parcela que no las hace intercambiables con
ofras dotaciones. :

E| caracter publico o privado de las dotaciones viene
determinado en planos de ordenacion.

Art. 164. Ordenanza de espacios libres y zonas verdes
publicas.

1. Delimitacion y ambito.

Comprende los espacios destinados a zonas verdes ¥
espacios fibres de esparcimiento calificados por €l pre-
sente Plan Especial, asi como aquéilos gque surjan del
desarrollo del mismo. Seran de uso y dominio publico y
no edificables.

2. Criterios de ordenacion.

Estos suelos deberan en general urbanizarse con arbo-
lado, jardineria, sendas, elementos ornamentales, etc.,
atendiendo a los criterios compositivos y de materiales
establecidos en planos de ordenacion y ordenanzas parti-
culares de cada area morfol6gica en gue se despieza la
ciudad historica. Se permiten elementos accesorios tales
como mobiliario urbano, guioscos, templetes, marquesi-
nas, juegos de nifios..., sin gue en su conjunto ocupen
mas del 5% de su superficie.

Se mantendran los elementos catalogados por el pre-
sente Plan Especial.

Art. 165. Reguiacion del viario pablico.
1. Delimitacién y ambito.

El Plan establece en planos de ordenacién la definicidn
y delimitacién dei viario pliblico que comprende el conjun-
to de calles y plazas destinadas a movimiento y circula-
cion o estancia de peatones, automoviles y medios de
transporte rodado.

En desarrollo de los criterios del Plan, el Ayuntamiento,
a través del correspondiente Plan Integral de Movilidad,
establecera la reguiacion del trafico y estacionamiento en
el viario plblico tanto en superficie como en el subsuelo,
por lo que las determinaciones del PEPRI referidas a via-
lidad, transporte y accesibilidad tienen caracter de pro-
puesta orientativa, remitiendo la ordenacion concreta de
las mismas a la normativa municipal que se apruebe al
efecto.

CAPITULO 1l. ORDENANZAS ESPECIALES
Art. 166. Las Unidades de Intervencion.

i. UI-1. Unidad de Intervencion Roa Progreso-Anxel
Fole.

Ambito.

El establecido en planos de ordenacion afectando de
manera total o parcial a las parcelas 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 34, 35, 36, 40 y 45 de la manzana 1.201, asi
como la totalidad de ia Rua Anxel Fole abarcando una
superficie neta de 12.700 mz.

Parametros de edificacion. .

Se establece una edificabilidad maxima de 1,29 m2/m2
sobre superficie de parcelas privadas (a efectos del coM-
puto no se considerara el aprovechamiento bajo cubier-

ta).

La ocupacion méxima por la edificacion sobre el 4mbito
de la Unidad de Intervension seré del 35%.

La altura maxima de la edificacién sera de bajo y tres
plantas, autorizandose la de bajo y cuato en aquellos
Ambitos en contacto con tejidos consolidados con esa al-
tura y en situacién mas alejada de fa muralla.

La posicién de la edificacion sera tal que, con un carac-
ter periférico, proyecte en su interior un amplic espacio 4-
bre de uso y dominio piblico. Se cuidard singularmente
la relacion de la nueva edificacién con el lienzo de la mu-
ralla asi como la permeabilidad visual hacia la misma
desde su adarve. Asirmismo se procederd a aporticar el
contacto de los edificios peritéricos con el espacio libre
interior.

La edificacién sera continua y tapando las traseras de

“los edificios de 1a Rda Noreas, Progreso y Xeral Franco.

En todo to no contemplado se estara a lo dispuesto en
la ordenanza de Ensanche Decimonénico (art. 161).
Obligaciones de los propietarios de terrenos. !

Los propietarios de terrenos afectos a la Unidad de In-
tervencién vendran obligados, en desarroilo de la unidad
de ejecucion en que se encuentren, a la cesidn de los te-
rrenos no susceptibles de ocupacion por la editicacion
que acoge ¢l aprovechamiento lucrativo privado, libres de
cargas, gravamenes y ocupanies, con destino al sistema
de espacios libres y zonas verdes publicas, en una su-
perficie no inferior a 4.000 m2 y sistema viario rodado y
peatonal.

Iguaimente vendran obligados a sufragar los gastos de
urbanizacién generados por dicha actuacion, y a la ce-
sién del suelo en el que la Administracion ubique el apro-
vechamiento urbanistico que legalmente le corresponde.

El aprovechamiento urbanistico no dotacional pertene-
ciente al Ayuntamiento en el ambito de la Unidad de Eje-
cucién serd el establacido en el art. 2 del Real Decreto
Ley 5/1996 de 7 de junio, de medidas liberalizadoras en
matertia de suelo y colegios profesionales (10% del apro-
vechamiento medio de la unidad), sin perjuicio de futuf
modificaciones legislativas que al respecto se pudiet
producir.

Desarrolio.

Para el desarrollo de ia presente Unidad de interven-
cién sera preciso la redaccion y tramitacién de un Estudio
de Detalle con el contenido y especificaciones contem-
pladas en los arts. 10y 11 de la presente Normativa,

Se establece una distancia minima de respeto ai lienzo
interior de la Muralla de 5 metros, para toda edificacién
bajo rasante, a ia gue se afiadira otra, para la edificacion
en altura, que correspondera a 1a distancia de 1,2 h, sien-
do h ia altura de cornisa méaxima de dicha edificacién me-
dida ésta en el punto méximo dentro de un ancho de 10
metros medidos desde la fachada.

Para su ejecucion se redactara y tramitard un Proyecto
de Urbanizacién con el contenido y especificaciones de
los an. 14 y 15 de esta Normativa.

La aprobacion del Estudio de Detalle y Proyecto de Ur-
banizacion requerira informe preceptivo ¥ vinculante de la
Comisién de Patrimonio Histérico de Lugo.
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Gestion.

A los efectos de su gestién la presente Unidad de Inter-
vencién constituird el ambito de una unidad de ejecucién
para el equitativo reparto de cargas y beneficios, tal y
como se establece en el plano adjunto. La estructura par-
celaria de origen podra ser alterada en funcidn de la or-
denacién y de la concreta asignacién de cargas y benefi-
¢ios.

El sistema de actuacion para esta unidad sera el de
compensacion, siendo obligatorio para los propietarios de
los terrenos incluidos en ella la redaccién del correspon-
diente Proyecto de Compensacion.

Usos.

Los usos autorizados seran los previstos en la orde-
nanza de Ensanche Decimonénico (E.D.), art. 161 de la
presente Normativa.

Se establece la tolerancia de uso de garaje aparca-
miento en el area indicada en el planc de ordenacion
siempre que no concutran las circunstancias previstas en
el Capitulo 11! del Titulo 1l de la presente Normativa.

En caso de aprovechamiento del subsuelo se realizara

un aparcamiento publico subterrdneo y salidas peatona-
les préximas al Gran Teatro. Asimismo el acceso al apar-
camiento subterraneo sera el mismo que el del piblico
prohibiéndose otros accesos de superficie.

Los accesos a los aparcamientos subterraneos desde
el exterior de la Muralla deberdn realizarse a través de
tas puertas de la Muralla en superficie.

2. Ul-2. Unidad de Intervencion del Mercantil.
Ambito.

El establecido en planos de ordenacion afectando de
manera total o parcial a las parcelas 1, 2, 10y t3 de la
manzana 1.3086, abarcando una superficie neta de 4.242
m2.

Pardmetros de edificacion.

Se establece una edificabilidad maxima de 1,29 m2/m2
sobre supertficie de Ambito (a efectos del computo no se
considera el aprovechamiento bajo cubierta).

La ocupacion maxima por la edificacién sobre el ambito
de la Unidad de Intervencion sera del 40%.

La altura mé&xima de edificacion se regula en bajo y dos
plantas, sin perjuicio de alcanzar mayores aliuras en fun-
cion del programa dotacional.

La posicién de la edificacién se establecera a través del
. Estudio de Detalle que tendra en cuenta las necesidades
publicas y la posicion respecto al jardin interior de la Di-
putacion Provincial.

En tode lo no contemplado se estara a lo dispuesto en
la ordenanza Ensanche Decimondnico (art. 161).

Desarrollo.

Para el desarrollo de la presente Unidad de Interven-
cién seré preciso la redaccion y tramitacion de un Estudio
de Detalle con el contenido y especificaciones contem-
pladas en los arts. 10 y 11 de la presente Normativa.

Se establece una distancia minima de respeto al lienzo
interior de la Muralla de 5 metros, para toda edificacion
bajo rasante, a la que se anadira otra, para la edificacion

en altura, que correspondera a la distancia de 1,2 h, sien-
do h la altura de cornisa mé&xima de dicha edificacion me-
dida ésta en el punto maxmo dentro de un ancho de 10
metros medidos desde la fachada.

Para su ejecucién se redactara y tramitara un Proyecto
de Urbanizacién con el contenido y especificaciones de
los arts, 14 y 15 de esta Normativa,

La aprobacion del Estudio de Detalle y Proyecto de Ur-
banizacién requerird informe preceptivo y vinculante de la
Comisién Territorial de Patrimonic Histérico de Lugo.

Gestion.

A los efectos de gestién la presente Unidad de inter-
vencién constituird el ambito de una actuacion de expro-
piacién.

Usos.

Los usos autorizados serdn los correspondientes a las
dotaciones pablicas:

- Pabellén depontivo de juego.
- Instalacién cultura.
- Espacios libres verdes,

La apertura o no del jardin de ja Excma. Diputacién
Provincial sera competencia de ésta.

3. Ul-3. Unidad de Intervencion de As Néreas.
Ambito,

Ei establecido en pianos de ordenacién afectando de
manera total o parcial a las parcelas 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,
11, 12 y 13 de la manzana 1.203 y la totalidad de la Raa
Néreas, abarcando una superficie neta de 854 m2.

Parametros de 'edificaci{')n.

Se establece una edificabilidad maxima de 1,30 m2/m2
sobre supetficie de parcela privada (a efectos del compu-
to no se considerara el aprovechamiento bajo cubierta).

La ocupacion méaxima por la edificacién sobre el ambito
de la Unidad de Intervencién sera del 60%.

La altura mAxima de edificacion serd de bajo y dos
plantas. .

La posicién de la edificacion mantendra la formaliza-
cién de ia calle, respetando los enirantes y salientes y re-
ajustando la alineacion de la parcela 01 de la manzana
1203 para permitir la salida de la prolongacién de Rua
Anxel Fole. Con el objeto de no perder la trama edificato-
ria con la sustitucion de los edificios, se deberd mantener
en la nueva edificacién el ritmo parcelario caracteristico
del Burgo Medieval.

En todo lo no contemplado se estara a lo dispuesto en
la ordenanza de Burgo Medieval (art. 160).

Obligaciones de los propietarios de terrenos.

Los propietarios de terrenos afectos a la Unidad de In-
tervencién vendran obligados, en desarrolio de la unidad
de ejecucion en que se encuentren, a la cesidn de los te-
rrenos no susceptibles de ocupacién por la edificacion
que acoge el aprovechamiento lucrativo privado, libres de
cargas, gravamenes y ocupantes, con destino al sistema
de espacios libres y zonas verdes pablicas en una super-
ficie no inferior a 400 m2 y sistema viario.
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lgualmente vendran obligados a sufragar los gastos de
urbanizacién generados por dicha actuacién, y a la ce-
sién del suelo en el que la Administracién ubique el apro-
vechamiento urbanistico gue legatmente fe corresponde.

El aprovechamiento urbanistico no dotacional pertene-
ciente al Ayuntamiento en el &mbito de !a Unidad de Eje-
cucién sera el establecido en el art. 2 del Real Decreto
Ley 5/1996 de 7 de junio, de medidas liberalizadoras en
materia de suelo y colegios profesionales (10% del apro-
vechamiento medic de la unidad), sin perjuicic de futuras
modificaciones legislativas que al respecto se pudieran
producir.

Desarrollo.

Para el desarrolio de la presente: Unidad de interven-
cién sera preciso la redaccion y tramitacién de un Estudio
de Detalle con el contenido y especificaciones contem-
pladas en los arts. 10 y 11 de la presente Normativa.

El sistema de actuaciéon para esta unidad seré el de
compensacién, siendo obligatorio para ‘os propietarios de
los terrenos incluidos en ella la redaccidn del correspon-
diente Proyecto de Compensacion,

La aprobacién del Estudio de Detalle requerira informe
preceptivo y vinculante de 1a Comisién de Patrimonio de
Lugo. '

Gestidn.

A los efectos de su gestién la presente Unidad de Inter-
vencién constituira el &mbito de una unidad de ejecucién
para el equitative reparto de cargas y beneficios, tal y
como se establece en et plano adjunto.

Usos.

Los usos autorizados seran los previstos en la orde-
nanza de Burgo Medieval (B.M.}, art. 160 de |a presente
Normativa.

4, Ul-4. Unidad de Intervencion Cuartel San Fernando.
Ambito.

El establecide en planos de ordenacién afectando a las
parcelas 1 de la manzana 1.307 y 1 y 2 de la manzana
1309, abarcando una superficie neta de 4.217 m2.

Parametros de la edificacion,

Se prevé un edificio de nueva planta con una ocupa-
cién maxima de 375 m2 y una superficie construida de
1.312,5 m2 en bajo, 2 plantas y aprovechamiento bajo
cubierta y el posible mantenimiento del antiguo Cuartel
de 3. Fernandec, como gran centro cultural.

Se permitird un aprovechamiento de sernisdtano. Su
uso sera el dotacional publico. El sobrante de &rea se
destina a espacios libres.

En todo lo no contemplado se estara a lo dispuesto en
la ordenanza de Ensanche Reciente. {Recinto Intramu-
ros). E.R.a). (Art. 162).

Desarrollo.

Para el desarrollo de la presente Unidad de Interven-
cidn serd preciso la redaccidn y tramitaciéon de un Estudio
de Detalle con el contenido y especificaciones contem-
pladas en los arts. 10 y 11 de 1a presente Normativa.

La aprobacién de Estudics de Detalle y Proyectos de
urbanizacién requerira informe preceptivo y vinculante de

la Comisién Territorial de Patrimonio Histérico de Lugo.
Gestién.

Desarrollado sobre terrenos municipales y de titularidar
det M? de Defensa, su gestién se vincula a la reutilizacio
del espacio ocupado por el Cuartel de S. Fernand
como equipamiento plblico y a la creacidn de nuevos es
pacios iibres. La concertacidn con el Ministerio de Defen
sa determinarg el sistema de actuacion y las condicione:
de gestion de ta unidad. :

Usos.

Los usos autorizados seran los dotacionales y adminis-
trativos plblicos.

Se establece la tolerancia del uso de garaje-aparca-
miento siempre gue no concurran las circunstancias pre-
vistas en el Capitulo Il del Titulo il de la presente Nor-
mativa. Si las condiciones arqueolégicas lo permiten se
realizard un aparcamiento subterraneo de uso piblico,
con conexién con los aparcamientos pablicos subterra-
neos de la Pza. do Ferrol y de la Pza. de Santo Domingo
por debajo de la Ria San Marcos.

Los accesos af aparcamiento subterranec desde el ex-
terior de la Muralla deberan realizarse a través de las
puertas de la Muralla en superficie.

5. UI-5. Unidad de intervencién en Campo da Forca.
Ambito.

El establecido en los planos de ordenacién afectando
de manera total o parcial a las parcelas 17 y 18 de la
manzana 1.501 y las 10, 12, 15 y 16 de la manzana
1.502, asi como el espacio libre en el cruce del Carril das
Ortigas con la Rua Montevideo, abarcando una superficie
neta de 6.258 m2.

Pardmetros de edificacion.

Se establece una edificabilidad maxima de 1,19 m2/m2
sobre superficie de parcelas privadas (a efectos de coém-
puto no se considerara el aprovechamiento bajo cubier-
ta).

La ocupacion maxima por la edificacion sobre el Ambito
de la Unidad de Intervencion sera del 35%.

La alftura méaxima de edificacién serd de bajo y tres
plantas.

La posicion de la edificacién sera tal que no interfiera
las visuales desde el adarve de la muralla, que sera to-
mada como directriz de ordenacién, asi como la necesi-
dad de dotar de continuidad al Carril das Ortigas, proyec-
tande en su interior un amplio espacio libre de uso y do-
minio ptiblico con uso deportivo.

Igualmente se recomienda que el Estudio de Detalle
analice y resuelva la integracion con tas traseras de edifi-
cacion de la Rla Nova a los efectos de mejorar la calidad

“ambiental.

En todo Io no contemplado se estara a la ordenanza de
Ensanche Reciente (Recinto Intramurcs) (E.R.a)). (Ar.
162).

Obligaciones de los propietarios de los terrenos.

Los propietarios de los terrencs afectos a la Unidad de
Intervencién vendran obligados, en desarrollo de la uni-
dad de ejecucidn en gue se encuentren, a la cesion de
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los terrenos no susceptibies de ocupacion por la edifica-
cibn.que acoge el aprovechamiento lucrative privado, li-
bres de cargas, gravamenes y ocupantes, con destino al
sistema de espacios libres y zonas verdes publicas y de-
portivo al aire libre con una superlicie total no inferior a
2.000 m2 y sisterna viario rodado y peatonal.

Igualmente vendran obligados a sufragar los gastos de
urbanizacion generados por dicha actuacién, y a la ce-
sion del suelo en el que la Administracién ubique el apro-
vechamiento urbanistico que legalmente le corresponde.

El aprovechamiente urbanistico no dotacional pertene-
ciente al Ayuntamiento en el ambito de la Unidad de Eje-
cucién serd el establecido en el arl. 2 del Real Decreto
Ley 5/1996 de 7 de junio, de medidas liberalizadoras en
materia de suelo y colegios profesionales (10% del apro-
vechamiento medio de ta unidad), sin perjuicio de futuras
modificaciones legislativas que al respecto se pudieran
producir,

Desarrollo.

~ ~Para el desarrollo de la presente Unidad de Interven-

. | Jn serd preciso la redaccidn y tramitacion de un Estudio
de Detalie con el contenide y especificaciones contem-

pladas en los arts. 10 y 11 de la presente Normativa.

Se establece una distancia minima de respeto al lienzo
interior de la Muralla de 5 metros, para toda edificacién
bajo rasante, a la que se afiadird ofra, para la edificacién
en altura, que corresponderd a la distancia de 1,2 h, sien-
do h |a altura de cornisa maxima de dicha edificacién me-
dida ésta en el punto maximeo dentro de un ancho de 10
metros medidos desde |la fachada.

Para su ejecucién se redactard y tramitard un Proyecto
de Urbanizacién con el contenido y especificaciones de
los arts. 14 y 15 de esta Normativa.

La aprobacién'del Estudio de Detalle y Proyectos de
Urbanizacidn requerira informe preceptivo y vinculante de
la Comisién Territorial de Patrimonio Histérico de i_ugo.

Gestion.

A los efectos de su gestidn la presente Unidad de Inter-

‘neidn constituira el ambito de una unidad de ejecucion

ra el equitativo reparto de cargas y beneficios, tal y
como se establece en el plano adjunto. La estructura par-
celaria de origen podra ser alterada en funcidn de la or-
denacién y de la concreta asignacién de cargas y benefi-
cios.

El sistema de actuacién para esta unidad sera ef de
compensacion siendo obligatorio para los propietarios de
los terrenos incluidos en ella, la redaccién del correspon-
diente Proyecto de Compensacion.

Usos.

Los usos autorizados serdn los previstos en la orde-
nanza de Ensanche Reciente (Recinto Intramuros)
(E.R.a) art. 162 de la presente Normativa.

Se establece la tolerancia de use de garaje al servicio
-de la edificacién y dentro de su ocupacidén maxima, siem-
pre que no concurran las circunstancias previstas en el
Capitulo 11l det Titulo lil de 1a presente Normativa,

6. Ul-6A. Unidad de Intervencién Rda Montevideo -
Sanidad.

Ambito.

El establecido en planos de ordenacion afectando de
manera total o parcial a las parcelas 1, 2, 3, y 8 de la
manzana 1.515, abarcande una superficie neta de 844
m2. , .

Parametros de edificacion.

Se establece una edificabilidad méaxima de 1,44 m2/m2
sobre superficie de parcelas privadas {a efectos del com-
puto no se considerard el aprovechamiento bajo cubier-
ta).

La ocupacion maxima por ia edificacion sobre el ambito
de la Unidad de Intervencidn sera del 50%.

La altura maxima de edificacidn sera de bajo y cuatro
plantas.

En todo lo no contemplado se estard a lo dispuesto en
la ordenanza de Ensanche Reciente {Recinto Intramuros)
(E.R.a) (art. 162). :

Obligaciones de los propietarios de terrencs.

~ Los propietarios de terrenos afectos a la Unidad de In-
tervencion vendran obligados a la cesion de los terrenos
no susceptibles de ocupacion por la edificacion que aco-
ge el aprovechamiento lucrativo privado, libres de cargas,
gravamenes y ocupanies, con destino al sistema de es-
pacios libres y zonas verdes publicas, en una superficie
no inferior a 400 m2, y sistema viario rodado y peatonal.

igualmente vendran obligadoes a sufragar los gastos de
urbanizacién generados por dicha actuacion y a la cesién
del suelo en el que la Administracidn ubique el aprove-
chamiento urbanistico que legalmente le corresponde.

El aprovechamiento urbanistico no dotacional pertene-
ciente al Ayuntamiento en el 4mbito de la Unidad de Eje-
cucién sera el establecido en el art. 2 del Real Decreto
Ley 5/1996 de 7 de junic, de medidas liberalizadoras en
materia de suelo y colegios profesionales (10% del apro-
vechamiento medio de la unidad), sin perjuicio de futuras
madificaciones legislativas que al respecto se pudieran
producir.

Desarrollo.

Para el degarrolic de la presente Unidad de Interven-
cidn serd preciso la redaccion y tramitacién de un Estudio
de Detalle con el contenido v especificaciones contem-
pladas en los arts. 10 y 11 de la presente Normativa.

Para su gjecucion se redactard y tramitara un Proyecto
de Urbanizacion con el contenido y especificaciones de
los arts. 14 y 15 de esta Normativa.

La aprobacién del Estudio de Detalle vy Proyecto de ur-
banizacién requerira informe preceptivo y vinculante de la
Comisidn Territorial de Patrimonio Histérico de Lugo.

- Gestién.

A los efectos de su gestion la presente Unidad de Inter-
vencion constituird el Ambito de una unidad de ejecucion
para el equitativo reparto de cargas y beneficios. La es-
tructura parcelaria de origen podra ser atterada en fun-
cion de la ordenacién y de la concreta asignacion de car-
gas y beneficios.

El sistema de actuacion para esta unidad serd el de
compensacion, siendo obligatorio para los propietarios de
los terrenos incluidos en ella la redaccién de un Proyecto
de Compensacion.
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Usos.

Los usos autorizados seran los previstos en la orde-
nanza de Ensanche Reciente (Recinto Intramuros)
(E.R.a), art. 162 de la presente Normativa.

Se establece la tolerancia de uso de garaje al servicio
de |a edificacién y dentro de su ocupacion méaxima, siem-
pre que nc concurran las circunstancias previstas en el
Capitulo |1l del Titulo IVl de la presente Normativa.

UI-8B. Unidad de Intervencién Ria Ramoén y Cajal-Ca-
rril dos Fornas.

Ambito

El establecido en planos de ordenacion afectando a la
parcela 8 de la manzana 1.515.

Pardmetros de edificacién.

El resultante de la rehabilitacién o reconstruccion de la
casona existente.

Desarrollo

Para el desarrollc de la presente Unidad de interven-
cién sera preciso la redaccion y tramitacion de un Estudio
de Detalle con el contenido y especificaciones contem-
pladas en los arts. 10y 11 de la presente Normativa.

La aprobacién del Estudio de Detalle y Proyecto de ur-
banizacién requerird informe preceptivo y vinculante de la
Comision Territorial de Patrimonio Histérico de Lugo.

Gestion

A los efectos de gestién, la presente Unidad constituira
el Ambito de una actuacion de expropiacion forzosa.

Usos

Los usos autorizados seran los correspondientes a un
edificio publico de caracter lidico, cultural o de servicios
que actie con carécter focal y singular.

7. LN-7. Unidad de Intervencién Carrii dos Fornos.
Ambito.

E| establecido en planos de ordenacién afectando de
manera total o parcial a las parcelas 34, 47 y 48 de la
manzana 1.504y 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10y 20 de la manza-
na 1.514, abarcando una superficie neta de 13.819 m2.

. Parametros de edificacion.

Se establece una edificabilidad méxima de 1,33 m2/m2
sobre superficie de parcelas privadas (a efectos del com-
puto no se considerara €l aprovechamiento bajo cubier-
ta).

La ocupacién maxima por la edificacién sobre el ambito
de la Unidad de Intervencion sera del 40%.

La altura méaxima de edificacion ira desde el bajo y una
planta al bajo y cuatro plantas en funcién de la posicién
que los diferentes volumenes ocupen en relacién con las
tramas urbanas circundantes.

La posicién de la edificacién sera tal que refuerce la di-
rectriz de} Carril dos Fornos, no interfiera en Ia linealidad
de la hitera de la Raa Nova, protegida como estructura
singular, complete las manzanas cerradas densas conti-
guas y proyecte un amplio espacio libre de uso y dominio
piblico. i

lguaimente se recomienda que el Estudio de Detalle,

analice y resuelva la integracion con las traseras de ia
edificacion de la Rua Nova, al efecto de mejorar la cali-
dad ambiental.

En todo lo no contempiado se estara a lo dispuesto en
la ordehanza de Ensanche Reciente (Recinta Intramuros)
E.R.a), (art. 162).

“Obligaciones de los propietarios de tetrenos.

Los propietarios de terrenos afectos a la Unidad de In-
tervencién vendran obligados, en desarrollo de la unidad
de ejecucion en que se encuentren, a la cesién de los te-
rrenos no susceptibles de ocupacion por la edificacién
gue acoge el aprovechamiento jucrativo privado, libres de
cargas, gravamenes y ocupantes, con destino al sistema
de espacios libres y zonas verdes publicas en una super-
ficie no inferior a 4.750 m2, dotacional multiuso con una
superficie no inferior a los 250 m2 y sisterna viario rodado
¥ peatonal.

lgualmente vendrén obligados a sufragar los gastos de
urbanizacién generados por dicha actuacion, y a la ce-
sién del suelo en el gue la Administracién ubique el apro-
vechamiento urbanistico que legalmente le correspo_ncU -

Ei aprovechamiento urbanistico no dotacional pertene-
ciente al Ayuntamiento en el 4mbito de cada Unidad de
Ejecucién sera el establecido en el art. 2 del Real Decre-
to Ley 5/1996 de 7 de junio, de medidas liberalizadoras
en materia de suelo y colegios profesionales (10% del
aprovechamiento medio de la unidad), sin perjuicio de fu-
turas modificaciones legislativas que al respecto se pu-
dieran producir.

Desarrollo.

Para el desarrolio de la presente Unidad de Interven-
ci6n sera preciso la redaccién y tramitacién de un Estudio
de Detalle con el contenido y especificaciones contem-
pladas en et arts. 10 y 11 de la presente Normativa.

Se establece una distancia minima de respeto al lienzo
interior de la Muralla de 5 metros, para oda edificacion
bajo rasante, a la que se anadira otra, para la edificacion
en altura, que correspondera a la distancia de 1,2 h, sien-
do h la altura de cornisa maxima de dicha edificacion me-

dida ésta en e} punto maximo dentro de un ancho de, -
metros medidos desde la fachada. '

Para su ejecucién se podran redactar y tramitar tres
Proyectos de Urbanizacion, correspondientes a cada una
de las unidades de ejecucién en que se divide, con el
contenido y especificaciones de los arts. 14 y 15 de esta
Normativa.

La aprobacién del Estudio de Detalle y Proyectos de
Urbanizacion requerird informe preceptivo y vinculante de
la Comisién Territoriat de Patrimonic Histérico de Lugo.

Gestidn.

A los efectos de gestién la presente Unidad de Inter-
vencion se divide en 3 unidades de ejecucién, tal y como
se establece en plano adjunto.

El sistema de actuacidn para estas unidades sera el de
compensacion, siendo obligatorio para los propigtarios de
los terrenos incluidos en las mismas, 1a redaccion del co-
rrespondiente Proyecto de Compensacion.

La estructura parcelaria de origen podra ser alterada en
funcidn de la ordenacién y de la concreta asignacion de
cargas y beneficios.
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Usos.

_Los usos autorizados seran los previstos en la orde-
nanza de Ensanche Reciente {Recinto Intramuros)
(E.R.a.), art. 162 de la presente Normativa.

Se establece la tolerancia de uso de garaje aparca-
miento publico subterraneo, obligandose asimismo 1a co-
nexién con los aparcamientos subterranecs privados,
prohibiéndose otros accesos en suparficie, y siempre que
no concurran las circunstancias previstas en el Capitulo
il del Titulo 111 de la presente Normativa.

Los accesos a los aparcamientos subterraneos desde
el exterior de la Muralla deberén realizarse a través de
las puertas de la Muralla en superficie.

8. UI-8. Unidad de Intervencién Rua Falcdn.
Ambito.

El establecido en planos de ordenacion afectando de
manera total o parcial a las parcelas 2, 4,8,9,10y12de
la manzana 1.510, abarcando una superficie neta de
. I!"' 208 m2.

Parametros de edificacion.

Se establece una edificabilidad maxima de 1,32 m2/m2
sobre superficie de parcelas (a efectos del coémputo no se
considerara el aprovechamianto bajo cubienta).

_ lLa ocupacion maxima por la edificacién sobre el &mbito
de la Unidad de Intervencién sera del 50%, destindndose
el resto a espacios peatonales publicos.

La altura maxima de edificacién sera de bajo y una
planta y bajo y dos plantas segun la posicion que ocupen
ios edificios.

La posicion de la edificacion sera 1al que permita ia
conservacién y vistas de la Muralla, sin perjuicio de lo es-
tablecido en el art. 47 de la presente Normativa.

Para todo lo no contemplado se estara a lo dispuesto
en la ordenanza de Burgo Medieval {B.M.) (art. 160).

Dasarrollo.

Para e} desarrollo de la presente Unidad de Interven-
. &n sera preciso la redaccion y tramitacion de un Estudio
Je Detalle con el contenido y especificaciones contem-
pladas en los arts. 10y 11 de la presente Normativa.

Se establece una distancia minima de respeto al lienzo
interior de la Muralla de 5 metros, para toda edificacion
bajo rasante, a la que & anadira otra, para la edificacién
en altura, que correspondera a la distancia de 1,2 h, sien-
do h la altura de cornisa maxima de dicha edificacién me-
dida &sta en el punto méximo dentro de un ancho de 10
metros medidos desde la fachada.

Para su ejecucion se redactara un Proyecto de Urbani-
zacién con el contenido y especificaciones de 10s arts. 14
y 15 de esta Normativa.

La aprobacion del Estudio de Detalle y Proyectos de
Urbanizacién requerira informe preceptivo y vinculante de
la Comisién Territorial de Patrimonio Histarico de Lugo.

Gostion.

A los efectos de su ejecucion la presente Unidad de In-
tervencién constituira el ambito de una uniciad de ejecu-
cién estableciéndose para su desarrollo el sistemna de ex-
propiacién, a los efectos del realojo en el A.R.| gstableci-

da.
Usos.

Los usos autorizados seran los previstos en la orde-
nanza de Burgo Medieval(B.M.), arl. 160 de la presente
Normativa.

9. Ul-9. Unidad de Intervencion de S. Francisco - Mu-
seo Provincial.

Ambito.

El establecido en planos de ordenacion afectando de
manera total o parcial a las parcelas 2, 3, 4, 5, 6,7, 11,
12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28, 27,
28 y 29 de la manzana 1.401 con una superficie de 3.870
me.

Parametros de edificacion.

Se establece el mantenimiento del actual volumen edifi-
cado con uso dotacional, sin perjuicio de la remodelacién
o sustitucion de aquellos contenederes no sujetos a pro-
teccién individualizada, con el objeto de adaptarios en su
composicion al entorno del Bien de Interés Cultural inclui-
do en el ambita. :

Simultineamente, y en el vacante interior comprendido
entre las rias Nova, Quiroga Ballesteros y Bolafio Riba-
deneira, se establece un complemento de edificabilidad
distribuido en edificacion periférica de bajo y dos plantas.

Las traseras de la Rua Nova se potenciaran para inte-
grarlas en el conjunto. Se aporticara la zona en la que el
desnivel lo permita.

Para todo lo no contemplado se estara a la grdenanza
de Burgo Medieval (B.M.) art. 160 de la presente Norma-
tiva.

Desarrollo.

Para el desarrollo de la presente Unidad de Interven-
cion seré preciso la redaccion y tramitacién de un Estudic
de Detalle con.el contenido y especificaciones contem- -
pladas en los arts. 10y 1 1 de la presente Normativa.

Para su ejecucion se redactara un Proyecto de Urbani-
zacion con el contenido y especificaciones de los arts. 14
y 15 de esta Normativa. ' :

La aprobacion del Estudio de Detalle y Proyecto de Ur-
banizaci6n requeriré informe preceptivo y vinculante de la
Comisién Territorial de Patrimonio Historico de Lugo.

Gestion.

A los efectos de su ejecucién la presente Unidad de In-
tervencion constituird el ambito de una unidad de ejecu-
cién estableciéndose para su desarrollo el sistema de ex-
propiacion pudiendo satisfacer el justiprecio mediante ia
adjudicacion de parcela adificable resultante de la actua-
cion.

Usos.
Los usos autorizados seran:
. Comercial en todos sus grados.
. Ajdministrativo piblico.
. Espectacutos en grados 3°y 40

_Salas de reunion en grados 2° y 3° (excepto casinas,
salas de fiestas, academias de baile y bailes.
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. Educativo, docente y cultural.
. Deportive en grado 42,
. Sanitario en grado 5%
. Talleres de artesania en grades 19y 22,

10. UI-10. Unidad de Intervencién de la Ronda da Mu-
ralla

Ambito

El establecido en planos de ordenacién correspondien-
te a la parcela 510103, que coincide con el sistema gene-
ral 10g B3, definido por el vigente Plan General Municipal
de Ordenacion.

Parametros de la edificacion

Se establece 1a realizacidn de un volumen nuevo que
resuelva la integracién con su entorno, cerrando la me-
dianera existente, y con una superficie construida maxi-
ma de 3.200 m2.

E} contenido edificatorio de la presente Unidad de Inter-
vencidn seré el resultante de la suma de este nuevo vo-
iumen y la superficie construida en el edificio que se
mantiene.

La altura maxima sera de bajo y cuatro plantas debien-
do destinarse la zona libre en superficie a zona verde.

Se permite el aprovechamiento del subsuelo siempre
que no concurran las circunstancias previstas en el Capi-
tulo il del Titule |If de la presente Normativa,

En todo lo no contemplado se estard a lo dispuesto en
la ordenanza de Ensanche Reciente (Extramuros) E.R.b).
{Art. 162).

Desarrollo

Para el desarrollo de la presente Unidad de Interven-
cién sera precisc la redaccion y tramitacion de un Estudio
de Detalle con el contenido y especificaciones contem-

" pladas en el art. 10 y 11 de la presente Normativa.

Para su ejecucién se redactara y tramitard en Proyecto
de urbanizacién con el contenido y especificaciones de
los articulos 14 y 15 de esta Normativa.

La aprobacién del Estudio de Detalle v Proyecto de Ur-
banizacion requerird informe preceptivo y vinculante de la
Comision Territorial de Patrimonio Histérico de Lugo.

Gestion

A los efectos de la gestion {a presente Unidad de Inter-
vencion constituird el &mbito de una Unidad de Ejecu-
cién.

Usos

Al tratarse de un sistema general establecido en el
Plan General se admite la tolerancia de usos para él es-
tablecidos en el mismo.

Se tolera el uso de garaje-aparcamiento siempre que
se cumplan las condiciones del Capitulo Il del Titulo ()
de ia presente Normativa.

DISPOSICION FINAL

Las determinaciones contenidas en el presente docu-
mento se establecen sin perjuicio de las competencias
que por la legislacion vigente vengan atribuidas a las dis-
tintas Administraciones sectoriales, tanto de orden auto-

némico como estatal o locai.

En particular, las referidas a la proteccion, tutela y acre-
centamiento del Patrimonio Histérico reguladas en la Ley
11/85 del Patrimonio Histdrico Espafiol, de 25 de junio y
disposiciones que la desarrollan.

LUGO, 30 de Mayo de 1987- V¢ B2
El Alcalde. P.D. el Teniente-Alcalde Delegado da Area
(Decreto Alcaldia n.® 60/1995), Ramén Jaime Arias
Roca.— El Vicesecretario Habilitado, José A Mourelle Ci-
llero.

R. 372740000003526

Decreto de la Alcaldia

Vacante en el catalogo de puestos de trabajo del Exc-
me. Ayuntamiento de Lugo, aprobado por acuerdo del
Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 3
de marzo 1997 y habiéndose aprobado, asimismo, por
acuerdo del Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion cele-
brada el dia 28 de junio de 1996, las bases especificas
para la provisién de determinados puestos te trabajo. a '

Cen base en lo dispuesto en las Bases Generales qde
han de regir en los concursos para la provision de pues-
tos de trabajo, aprobadas por acuerdo del Excmo. Ayun-
tamiento Pleno en sesién celebrada el dia 24 de abril de
1892, y en virtud de lo dispuesto en la segunda de ellas,
de conformidad con lo establacido en el articulo 21 a) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local, asi comoe en el articulo 24 d} del Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones lega-
les vigentes en materia del Régimen Local, dispongo:

Primero.-Convocar procedimiento selectivo para la pro-
visién por el sistema de concurso, de un puesto de traba-
jo de Adjunto de Servicio de Area Econdmica, con las si-
guientes caracteristicas:

-Grupo: A.
-Nivel de C.D.: 26.
-C.E. Anual: 1.553.556 pesetas.

Segundo.-Determinar que el procedimiento selectivoi
ajustara a lo dispuesto en las Bases Generales, aproba-
das por acuerdo del Exemo. Ayuntamiento Pleno, en se-
sidn celebrada el 24 de abril de 1992, en lo que a los mé-
ritos generales se refiere, siendo de aplicacion a los méri-
tos especificos lo dispuesto en las Bases aprobadas para
la valoracion de los mismos por acuerdo plenario de fe-
cha 28 de junio de 1996,

Tercero.-Proceder en la forma legal y reglamentarnia-
mente establecida a la tramitacion del procedimiento se-
lectivo.

l.ugo, a 17 de junic de 1997 .-El Alcalde, Joaquin Maria
Garcfa Diez.

R. 372740000004269
QUROL
Anuncio

Don Guillermo Saigueiro Abad, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Ourol (Lugo} en virtud de lo dispuesto



